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Details

Preise

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Stellplatze

AuBenstellplatz

Beschreibung

Kaufpreis

Kaufpreis pro m?
K&uferprovision
Wohnfldche
Zimmer

Nutzfl&dche
Grundstucksflache
vermietbare Fléche
Baujahr

Zustand

Schlafzimmer

Badezimmer
Separate WCs

Terrassen

Anzahl

Objekt-Nr.: 3330

569.000 €
4.488,80 €
2,38%

ca. 126,76 m?
6

ca. 9,34 m?
ca.199 m?
ca. 126,76 m?
2026
Erstbezug

3

Ankommen, wohlfuhlen und die Zukunft geniel3en: Diese moderne
Doppelhaushdlfte in massiver KfIW-55-Bauweise vereint zeitlose Architektur,
energieeffiziente Technik und ein Wohngefuhl, das Familien ebenso begeistert
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wie Paare mit Platzbedarf. In attraktiver Bahnhofsnéhe von Havixbeck gelegen,
genielen Sie eine ruhige Wohnlage mit hervorragender Anbindung nach
MuUnster - ideal far Berufspendler und alle, die naturnah wohnen méchten.

Auf ca. 127 m2 Wohnfldche sowie rund 9 m? zusdtzlicher Nutzfléiche erwartet Sie
ein durchdachtes Raumkonzept mit viel Licht und einer offenen, einladenden
Atmosphdre. Herzstlck des Hauses ist der grofdziigige Wohn-, Ess- und
Kochbereich, der zum gemeinsamen Kochen, Leben und Genielden einlddt.
Grolde Fensterfldchen schaffen ein helles Ambiente und fuhren direkt auf die
sonnige Terrasse - der perfekte Ort fUr entspannte Stunden im Freien. Ein Gaste-
WC ergdnzt das Erdgeschoss.

Im Obergeschoss befinden sich zwei grol3zigige Schlafzimmer sowie ein
stilvolles Badezimmer mit Dusche, 2 Handwaschbecken und WC. Das
Dachgeschoss bietet ein weiteres Schlafzimmer, einen Hauswirtschaftsraum
und ein zusdtzliches WC mit Dusche und Handwaschbecken. Insgesamt stehen
Ihnen funf flexibel nutzbare Zimmer zur Verfigung - ideal far Familie, Homeoffice
oder Gdaste.

GrolRformatige Fliesen, eine angenehme FulRbodenheizung und die hochwertige
Ausstattung schaffen ein modernes Wohnambiente. Die effiziente
Wdrmepumpe und der Glasfaseranschluss sorgen fur einen nachhaltigen,
zukunftssicheren Wohnstandard.

Ein PKW-Stellplatz sowie eine praktische Fahrradgarage runden das Angebot ab.
Daruber hinaus profitieren Sie von attraktiven KfW-Férdermdoglichkeiten mit
zinsgunstigen Darlehen und langen Laufzeiten.

Ein Zuhause, das modernen Wohnkomfort, hohe Energieeffizienz und eine

begehrte Lage harmonisch verbindet - perfekt fur alle, die heute schon an
morgen denken.

Ausstattung

KfW-55-Neubau-Doppelhaushdlfte in massiver Bauweise mit ca. 127 m?
Wohnfldche, bezugsfrei ab September

Grundstucksanteil: 199 m?2
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EG: Offene Kliche, Wohn-/Esszimmer, Zugang zur sud/ost-west Terrasse , Gdste-
wWC

OG: 2 groRe Schlafzimmer, Bad mit Dusche / 2 Handwaschbecken [ WC

DG: 1 groldes Schlafzimmer, WC mit Dusche u. Handwaschbecken,
Hauswirtschaftsraum

Hochwertige Ausstattung: u.a. pflegeleichte GroRformatfliesen

Dieser Neubau setzt auf Energieeffizienz und wird daher mit modernster
Wdarmepumpentechnik beheizt. Eine FulRbodenheizung ist verbaut und auch bei
der Verglasung des Hauses wird durch die verwendete 3-fach Verglasung
grolRer Wert auf Energieeffizienz und Gerduschminimierung gelegt.

Die Energieeffizienzklasse ist A+!

Die Visualisierungen kénnen abweichen. Das Inventar ist nicht im Kaufpreis
enthalten.

Internetverflgbarkeit Gber Glasfaser.

Ein Pkw-Stellplatz und eine Fahrradgarage sind im Preis inbegriffen.

Sonstiges

Sie erwerben diese Doppelhaushdlfte bezugsfertig inkl. AuRenanlagen! Sie
kdnnen direkt einziehen! Im Preis enthalten sind der Hausanschluss fur Strom,
Wasser und Telefon, sowie die Wand- und Bodenbel&ge.

Hat diese energieeffiziente Doppelhaushdilfte Ihr Interesse geweckt?

Dann rufen Sie mich an!

Gerne informiere ich Sie in einem persénlichen Gesprdch Uber weitere Details
oder vereinbare mit Ihnen einen Besichtigungstermin.

Ihre persdnliche Ansprechpartnerin:
Birgit Lucas
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Tel.: 0251/ 418 48 - 65 oder 0163 [ 7191723
Mail: b.lucas@homann-immobilien.de

Besuchen Sie uns auch im Internet unter www.HOMANN-IMMOBILIEN.de.

Sie wollen Ihre Immobilie bestmdglich verkaufen?

Oder méchten Sie eine kostenlose und unverbindliche Marktwertermittlung Ihrer
Immobilie?

Nutzen Sie die Vorteile unserer langjdhrigen Erfahrung als Immobilienvermittler.
Sprechen Sie mich hierzu gerne an.
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Lage & Umgebung
48329 Havixbeck

Diese attraktive Doppelhaushdlfte befindet sich in ruhiger und dennoch
zentraler Lage von Havixbeck, einer gefragten Wohnlage mit hoher
Lebensqualitat. Das Ortszentrum sowie Einkaufsmaoglichkeiten sind bequem
erreichbar und bieten eine sehr gute Nahversorgung im Alltag. Besonders
familienfreundlich pré&sentiert sich die Umgebung durch die Nahe zu
Kindergarten und Grundschule, die beide in kurzer Distanz liegen.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Eine
Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Ndhe und der Bahnhof sorgt fur
eine sehr gute Verbindung nach Munster - ideal far Berufspendler und Familien.
Die Autobahn ist ebenfalls gut erreichbar und ermdéglicht eine schnelle
Anbindung an die umliegenden Stddte und Regionen.

Die Lage verbindet damit ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen und einer sehr
guten Infrastruktur - ein attraktiver Standort fur alle, die Komfort, Mobilitat und
Familienfreundlichkeit schatzen.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstdndige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
29.07.2036

Energieeffizienzklasse
A+

Wesentlicher Energietrdger
Luft/Wasser-Wérmepumpe

Objekt-Nr.: 3330

Endenergiebedarf
22,93 kWh/(mza)

Baujahr
2026

Befeuerungsart
Luft/Wasser-Wérmepumpe

225 >250

Endenergiebedarf: 22,93 kWh/(m?2a)
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Visualisierung

Wohnzimmer - Kl Impression
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Esszimmer - Kl Impression

Kdche - Kl Impression
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T 1NNEEANNY

Gdste-WC - Kl Impression
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Bad OG - Kl Impression

Schlafzimmer DG - KI Impression
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DG WC/Waschbecken - KI Impression

Hauswirtschaftsraum - Kl Impression
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Kontakt

Telefon: 0251 [ 418 48-65
E-Mail: b.lucas@homann-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner
Birgit Lucas

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de

Objekt-Nr.: 3330
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