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Wohnung

Blick Uber das Kreuzviertel -
MaximilianstraRe an der Aa (WE

9)

Objekt-Nr.:
3449

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 22.10.2026
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Wohnung zum Kauf
in 48147 Munster [ Innenstadtring
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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Rdume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Beschreibung

Kaufpreis

Kaufpreis pro m?
K&uferprovision
Verfugbar ab
Wohnfldche
Zimmer

Nutzflche
vermietbare Flache
Baujahr

Zustand

Etage

Etagen
Schlafzimmer

Badezimmer

Kabel-/Sat-TV

Wir suchen Eigennutzer fur diese Immobilie

Objekt-Nr.: 3449

279.000 €
4.650€
3,57%
sofort

ca. 60 m?
3

ca. 5m?
ca. 60 m?
1958
Gepflegt

4

In begehrter Lage des Kreuzviertels, direkt an der Ag, erwartet Sie diese attraktive
Dachgeschosswohnung im 4. Obergeschoss in der beliebten Maximilianstrale
mit auRergewdhnlichem Entwicklungspotenzial. Auf rund 60 m? Wohnfléche
bietet sie nicht nur ein gemutliches Zuhause, sondern dank der bereits erteilten
Baugenehmigung auch die Méglichkeit, eine moderne Maisonette-Wohnung zu

realisieren.
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Im selben Haus steht zudem die unmittelbar benachbarte
Dachgeschosswohnung zum Verkauf. Bei Interesse kénnen beide Wohnungen
gemeinsam erworben werden.

Ausstattung

Umfangreiche Objektunterlagen, darunter die Teilungserkldrung, Grundrisse und
der Energieausweis, stellen wir Ihnen gerne zur Verfiagung.

Ein Anbau des bereits genehmigten ca. 7 m? grofden Balkons kénnte diese helle
Dachgeschosswohnung in eine einzigartige Wohnoase Uber den D&chern des
Kreuzviertels verwandeln. Das Anbringen eines Balkons inkl. aller Arbeiten liegen
zwischen 40-50.000€

Gerne vereinbaren wir zeitnah einen Besichtigungstermin. Hierfur bitten wir um
die Angabe Ihrer vollstdndigen Kontaktdaten sowie einer Telefonnummer far
Ruckfragen und die Terminabstimmung.

Sonstiges

Hat diese attraktive Immobilie Ihr Interesse geweckt?

Gerne informieren wir Sie in einem persdnlichen Gespréch ndher dartber oder
vereinbaren einen Besichtigungstermin mit Innen. Sollten Sie im Gegenzug eine
Immobilie zu verkaufen haben, so geben Sie dies bitte an.

Ihr persénlicher Ansprechpartner:
Harald Wilde
Tel.: 0251/ 418 48 - 96 oder 0175/ 722 04 31

Besuchen Sie uns auch im Internet unter www.HOMANN-IMMOBILIEN.de.
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Lage & Umgebung

48147 MUnster [ Innenstadtring

Diese Wohnung befindet sich in einer auldergewdhnlich reizvollen Lage im
beliebten Kreuzviertel - direkt an der Aa und eingebettet in eine ruhige
Anliegerstral3e. Die seltene Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner
Lebensqualitdt macht diesen Standort besonders attraktiv.

Der unverbaute Blick ins Grine und auf den idyllischen Uferbereich der Aa
schafft eine entspannte Wohnatmosphdre und ein hohes Mal3 an Privatsphdre.
Trotz der zentrumsnahen Lage geniefden Sie hier bemerkenswerte Ruhe.

Das Kreuzviertel gilt als der beliebteste Stadtteil MUnsters und z&hlt zu den
gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Stilvolle Architektur, eine gewachsene
Nachbarschaft sowie die unmittelbare Ndhe zur Innenstadt prégen den
besonderen Charme des Viertels. Unzdhlige Cafés, Restaurants und individuelle
Geschdfte sorgen fur ein lebendiges Umfeld. Arzte, Schulen, Kindergdarten sowie
vielfdltige Freizeit- und Unterhaltungsmaoglichkeiten befinden sich in direkter
Umgebung. Der Prinzipalmarkt ist binnen weniger Minuten ful3léufig zu erreichen.
Die Promenade, der Aasee und zahlreiche Grunfléichen bieten zudem einen
hohen Erholungswert.

Hier verbindet sich die Ruhe einer grinen Wohnlage mit den Vorzigen eines
urbanen Lebensstils - eine seltene Kombination in einer der besten
Wohnadressen Munsters.
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Nienberge v
Kinderhaus Coerde Sudmiihle
Mariendorf Handorf
Uppenber:
B 5 O‘umphorst /
Glevenbeck Kreuzviertel
v
Munster, - L Kasewinkel
Sentruper Hohe / Mauritzviertel
Bahnhof . Werse
Roxel / Sankt Mauritz
Sudviertel
Laer
Aaseestadt o
Kreuzbach

© OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstdndige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Verbrauch

Gultig bis
16.11.2028

Energieeffizienzklasse
D

Wesentlicher Energietrdger
ERDGAS_SCHWER

Heizungsart
Zentralheizung

Endenergieverbrauch
118 kWh/(mza)

Baujahr
20Mm

Befeuerungsart
Gas

Endenergieverbrauch: 118 kWh/(m32a)

Objekt-Nr.: 3449

200 225 >250
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Kontakt

Telefon: 0251 [ 418 48-96
E-Mail: h.wilde@homann-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner
Harald Wilde

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de

Objekt-Nr.: 3449
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