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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Kaufpreis
Kaufpreis pro m?
K&uferprovision
Verfugbar ab

Einliegerwohnung vor
handen

Wohnfladche
Zimmer
Grundstucksflache
Baujahr

Zustand

Unterkellert

Etagen

Schlafzimmer
Badezimmer
Separate WCs

Terrassen

Kabel-/Sat-TV

Objekt-Nr.: 3395

429.000 €
3.900€
3,57%

sofort

v

ca. 110 m?
5

ca. 456 m?
1970

Teil-/vollrenovierungs
bedlirftig

teilweise

2
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Stellplatze

Anzahl
Garage 2

Beschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes Reihenendhaus aus dem Jahr 1970, das 1972
durch einen Anbau erweitert wurde. Auf dem ca. 456 m? grofden Grundsttck
bietet das Haupthaus ca. 110 m? Wohnfléche, ergénzt durch ca. 45 m?im
ausbaufdhigen Bereich.

Das Haupthaus verfugt tber vier Zimmer, Kiche, Badezimmer und ein separates
Gdste-WC. Das Badezimmer wurde vor etwa funf Jahren modernisiert und
altersgerecht gestaltet. Ein Teilkeller sorgt fur zusatzlichen Stauraum.

Ideal far junge Familien: Das grof3zigige Grundstuck bietet viel Platz zum
Spielen, Entspannen und fur gemeinsame Zeit im Freien. Gleichzeitig bietet die
Immobilie ausreichend Raum fur individuelle Wohnideen und zukUnftige
Verdnderungen.

Der separate Anbau eignet sich hervorragend als Einliegerwohnung, far
Familienangehdérige, Gaste, Homeoffice oder als zusdtzlicher Wohnbereich. Auch
eine Mehrgenerationennutzung ist gut vorstellbar.

Der Anbau kann zu Wohnraum umgenutzt werden, somit kann das Haus um ca.
45 m? erweitert werden. Eine entsprechende baurechtliche Genehmigung lag
bereits vor, musste jedoch erneuert werden.

Zwei Garagen bieten komfortable Stell- und Abstellmdéglichkeiten. Die
Gasheizung stammt aus dem Jahr 1988.

Ob als Familienheim, Mehrgenerationenhaus oder Kombination aus Wohnen

und Arbeiten — dieses Reihenendhaus bietet eine solide Basis, ein grof3ztigiges
Grundstick und viel Entwicklungspotenzial fur die Zukunft.
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Ausstattung

Folgende Ausstattungsmerkmale werden Sie von dieser Immobilie GUberzeugen:

- Reihenendhaus, Baujahr 1970
- Anbau aus dem Jahr 1972
- Grundstuck ca. 456 m?

- Ca. 110 m? Wohnfldche im Haupthaus
- Ca. 45 m? Nutzflache im Anbau (als Wohnfléiche genehmigungsféhig)

- 4 Zimmer + mogliche Einliegerwohnung
- Klche

- 2 Badezimmer

- 1Gaste-WC

- 2 Garagen

- Altersgerecht modernisiertes Badezimmer im Haupthaus (ca. 5 Jahre alt)
- Gasheizung, Baujahr 1988

Méglichkeit zur Umwandlung einer Garage in zusdtzliche Wohnfldche
Dadurch potenziell ca. 45 m? Fldche im Anbau

Sonstiges

Lassen Sie sich von diesem ansprechenden Haus begeistern und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit mir!

Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass nur vollstdndig ausgefullte
Kontaktanfragen bearbeitet werden.

Ihr persénlicher Ansprechpartner:

Paul Winkler
Immobilienberater

Tel.-Nr.: 0251 - 418 4818

Mobil: 0163 - 173 54 10
Email: p.winkler@homann-immobilien.de
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Besuchen Sie uns auch im Internet unter www.HOMANN-IMMOBILIEN.de.

Sie wollen Ihre Immobilie bestmdglich verkaufen?

Oder méchten Sie eine kostenlose und unverbindliche Marktwertermittlung Ihrer
Immobilie?

Nutzen Sie die Vorteile unserer langjdhrigen Erfahrung als Immobilienvermittler.
Sprechen Sie mich hierzu gerne an!
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Lage & Umgebung

48163 Munster

Die Immobilie befindet sich im beliebten Munsteraner Stiden im Stadtteil
DuUesberg in einer gewachsenen und Uberwiegend ruhigen Wohnlage.

Einkaufsmaoglichkeiten des téglichen Bedarfs, darunter ein Supermarkt und eine
Bdckerei, befinden sich in gut erreichbarer Entfernung. Auch eine Apotheke
sowie ein Kindergarten ist schnell erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich
nur wenige Gehminuten entfernt und bietet eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Uber die Buslinie 7 ist unter anderem eine direkte
Verbindung in Richtung Innenstadt und Hauptbahnhof gegeben.

Die MUnsteraner Innenstadt ist mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten,
gastronomischen Angeboten und kulturellen Einrichtungen ebenfalls gut
erreichbar. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der ruhigen, gewachsenen
Wohnlage im Suden der Stadt und der guten Erreichbarkeit der umliegenden
Stadtteile.

Munster K:

Sentruper Hohe Mauritzviertel
Bahnhof ) Werse
ck Roxel Sankt Mauritz
Sudviertel
Laer
Aaseestadt
iartnersiedlung 0 1 Hofkamp
Mecklenbeck
Alvingheide Berg Fidel Gremmendorf
Albachten f
2ll Angelmodde
Brock Niederort Loevelingloh Hiltrup
Kanalinsel,
& Wilbrenaing © OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstdndige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis
Energieausweistyp
Bedarf
Gultig bis Endenergiebedarf
19.10.2036 429,8 kWh/(m?za)
Energieeffizienzklasse Baujahr
H 1970
Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart
Gas Gas

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergiebedarf: 429,8 kWh/(m?2a)
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AulRenaufnahme
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AulRenaufnahme

Wohnzimmer
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Diele
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Schlofzimmer
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Wohnzimmer Anbau
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Kontakt

Telefon: 0251 / 418 48-18
E-Mail: p.winkler@homann-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner
Paul Winkler

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de

Objekt-Nr.: 3395
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