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Details

Preise Kaufpreis 849.500€
Mieteinnahmen (Soll) 47.616 €
Mieteinnahmen (Ist) 35.520 €
K&uferprovision 5,95 %

Informationen Vermietet v

Flachen vermietbare Flache ca. 418 m?

Zustand und Bauart Baujahr 1970
Unterkellert Ja

Rdume, Flure und Wohneinheiten 6

Etagen

Beschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus bietet Kapitalanlegern und Projektentwicklern eine
interessante Kombination aus laufenden Mieteinnahmen, Entwicklungspotenzial
und einem attraktiven Einstiegspreis.

Auf einem ca. 870 m? groRen Grundstuck verteilen sich sechs Wohneinheiten
mit insgesamt rund 418 m? vermietbarer Fldche. Ergénzt wird das Angebot durch
drei Garagen. Aktuell sind funf der sechs Wohnungen sowie zwei Garagen
vermietet. Die leerstehende Dachgeschosswohnung wird derzeit renoviert, wie
auch auf den Bildern im Exposé zu erkennen ist.

Bei vollstdndiger Vermietung und entsprechender Entwicklung der
Bestandsmieten erscheint eine monatliche Nettokaltmiete von rund 3.968 € als
mogliches Szenario. Dies entspricht jahrlich 47.616 € und einer rechnerischen
Bruttomietrendite von ca. 5,6 % bezogen auf den Kaufpreis von 849.500 €. Die
Prognose ist unverbindlich und berucksichtigt weder Erwerbsnebenkosten noch
Bewirtschaftungs- und Investitionskosten.
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Besonders interessant ist die Immobilie auch fur Investoren mit einer
Aufteilungsstrategie. Bei einem rechnerischen Kaufpreis von nur rund 2.032 €/
m? kénnte die Aufteilung in sechs Eigentumswohnungen mit anschlieRendem
Einzelverkauf zusdatzliches Wertentwicklungspotenzial eréffnen. Die rechtliche
und technische Umsetzbarkeit sowie die Wirtschaftlichkeit einer solchen
Aufteilung sind gesondert zu prufen.

Damit eignet sich das Objekt sowohl fur eine langfristig orientierte
Bestandshaltung als auch zur Prafung einer aktiven Immobilienentwicklung.

Ausstattung

Das vollstandig unterkellerte Mehrfamilienhaus verfugt Uber sechs
Wohneinheiten mit einer vermietbaren Gesamtfldche von ca. 418 m2. Vier
Wohnungen bieten jeweils rund 72 m?, zwei weitere Einheiten jeweils ca. 65 m2
Zur Immobilie gehéren aulRerdem drei Garagen, vier Balkone und zwei
Wohnungen mit Gartenzugang.

In den vergangenen Jahren wurden verschiedene Instandhaltungs- und
ModernisierungsmalRnahmen durchgefuhrt. Insbesondere bei Mieterwechseln
wurden zahlreiche Wohnungen renoviert und teilweise modernisiert.

Das Dach wurde nach vorliegenden Angaben vor etwa zehn Jahren erneuert
und geddmmt. Dartber hinaus wurde der Warmwasserspeicher ausgetauscht.
Ein vollst&indiger Austausch der bestehenden Gasheizungsanlage ist nach
Angaben des Eigentimers zeitnah vorgesehen.

Aktuell wird die leerstehende Dachgeschosswohnung links renoviert.

Der vorhandene Wohnungsbestand bietet weitere Mdglichkeiten zur
schrittweisen Modernisierung und zur gesetzlich zuldssigen Anpassung einzelner
Bestandsmieten.

Zusatzlich bestehen erste planerische Uberlegungen zu einer Erweiterung des
Gebdudes. Entsprechende Visualisierungen liegen vor. Eine baurechtliche

Zul@ssigkeit oder Genehmigung wird hierdurch nicht zugesichert.

Laut vorliegendem Energieausweis erreicht das Gebdude die
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Energieeffizienzklasse C bei einem Endenergieverbrauch von 88,8 kWh/(mza).

Die Immobilie bietet somit eine solide Bestandsstruktur mit verschiedenen
Ansatzpunkten fUr eine zukunftige Weiterentwicklung.

Sonstiges

Haben wir mit diesem Angebot Ihr Interesse geweckt?
Gerne stelle ich Innen dieses attraktive Mehrfamilienhaus in einem persénlichen
Gesprdch oder bei einer Besichtigung detailliert vor.

Bitte beachten Sie, dass nur vollstdndig ausgefullte Anfragen beantwortet
werden kénnen:
Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse sind erforderlich.

Ihr Ansprechpartner:

Simon Seitz

Tel.: 0251 — 41848-17
s.seitz@homann-immobilien.de

Haftungsausschluss und rechtlicher Hinweis:

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die
uns vom Eigentumer sowie von Dritten zur Verfiugung gestellt wurden. Eine
Gewadhr fur die Vollstdndigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben kann
daher nicht Ubernommen werden. Dieses Exposé dient ausschlielich der
Vorinformation und stellt keine vertragliche Grundlage dar.

Mafigeblich sind ausschliel3lich die Vereinbarungen im notariellen Kaufvertrag
sowie die dazugehdérigen Anlagen. Anderungen, Irrtimer und ein
zwischenzeitlicher Verkauf bleiben ausdrucklich vorbehalten.

Eine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben wird nur im Falle von Vorsatz oder
grober Fahrléssigkeit Ubernommen. K&ufer sind angehalten, die fur ihre
Kaufentscheidung relevanten Informationen und Angaben eigenstdndig zu
prufen.
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Lage & Umgebung
48308 Senden

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet der Gemeinde
Senden im Kreis Coesfeld. Der Standort verbindet eine angenehme
Wohnatmosphdre mit der Nahe zur Universitatsstadt MUnster und bietet damit
interessante Voraussetzungen fur eine langfristige Wohnungsvermietung.

Senden verfugt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit
Einkaufsmaoglichkeiten, Supermdrkten, Kindergdrten, Schulen, medizinischer
Versorgung sowie verschiedenen Freizeit- und Sportangeboten. Viele
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind innerhalb des Gemeindegebiets
bequem erreichbar.

Die Ndhe zu Munster macht den Standort insbesondere fur Berufspendler
interessant, die eine ruhigere Wohnlage bevorzugen und gleichzeitig die
wirtschaftlichen und kulturellen Angebote der Universitatsstadt nutzen méchten.

Uber das regionale StraRennetz sowie bestehende Busverbindungen sind
Munster und die umliegenden Gemeinden erreichbar. Auch die Nahe zu den
Uberregionalen Verkehrsachsen Al und A43 tragt zur Attraktivitdt des Standorts
bei.

FUr Kapitalanleger bietet die Kombination aus etabliertem Wohnumfeld,
unterschiedlichen WohnungsgréfRen und der Nadhe zum Wirtschafts- und
Hochschulstandort Mlnster gute Voraussetzungen, um verschiedene
Mietergruppen anzusprechen.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre Verbindung aus Wohnqualitét,
Infrastruktur und regionaler Erreichbarkeit.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstdndige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Verbrauch

Gultig bis
04.09.2035

Energieeffizienzklasse
Cc

Wesentlicher Energietrdger
ERDGAS_LEICHT

Endenergieverbrauch
88,8 kWh/(mza)

Baujahr
1970

Objekt-Nr.: 3561

225 >250

Endenergieverbrauch: 88,8 kWh/(m?2a)
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Strafkenansicht

DG links: Wohnzimmer
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DG links: Schlafzimmer 1
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DG links: Schlafzimmer 2

DG inks: Badezimmmer
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DG links: Kuche

O rechts: Wohnzimmer
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Kontakt

Telefon: 0251 [ 418 48-17
E-Mail: s.seitz@homann-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner
Simon Seitz

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de

Objekt-Nr.: 3561
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