HOMANN

IMMOBILIEN

Immobilien-Exposé

Ca. 140m? Praxis-/Biiroraume im
Zentrum von Ascheberg

Objekt-Nr.:
2318

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 06.08.2026



HOMANN

IMMOBILIEN

Praxisetage zum Kauf
in 59387 Ascheberg

1
B8 00 81 EElEE

m u r mwan

NEE B D BB KEE

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH Seite2 /11



HOMANN

IMMOBILIEN

Details

Kaufpreis Kaufpreis pro m? Gesamtflache
535.000 € 3.821,43 € ca. 140 m?
Biiroflache Baujahr Zustand

ca. 140 m? 2026 Erstbezug
verfligbar ab Kauferprovision

ab Ende 2026 2,38%

Beschreibung

Entdecken Sie die ideale Geschaftsflache fiir Ihre unternehmerischen Ambitionen im Herzen von
Ascheberg. Diese projektierte Praxis-/Biiro-/Ladenflache bietet eine hervorragende Gelegenheit,
in eine moderne und energieeffiziente Neubauflache zu investieren, die durch reprasentative
Ausstattung und Anpassungsfahigkeit tberzeugt.

Unsere vielseitige Gewerbeflache lasst sich individuell an lhre unternehmerischen Bedurfnisse
anpassen und erfullt die neuesten technischen Anforderungen. Ob Sie Einzelbiiros,
Grofsraumbiiros, einen Besprechungs- oder Tagungsraum oder ein innovatives Co-Working-
Space planen - hier finden Sie die perfekte Losung fir Ihren geschaftlichen Erfolg.

Die erstklassige Lage im Zentrum von Ascheberg sorgt fiir eine optimale Erreichbarkeit sowohl
flir Mitarbeiter als auch fiir Kunden. Mit moderner Infrastruktur und flexiblen
Gestaltungsmoglichkeiten bietet diese zukunftssichere Geschaftsadresse die ideale Grundlage,
um lhre Geschaftsidee in einem inspirierenden Umfeld zu verwirklichen.

Auf Wunsch ist die Flache auch in zwei separate Gewerbeeinheiten teilbar.
Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und setzen Sie lhre Visionen in die
Tatum!
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Ausstattung

Massiver Neubau mit 1-2 Gewerbeeinheiten und 8 Wohneinheiten

Gewerbeeinheit im Erdgeschoss: Ca. 140m? Gesamtflache oder wahlweise teilbar in zwei
Einheiten mit ca. 70m? Flache

Die Gewerbeeinheit ist planmaRig 2026 bezugsfertig inkl. Aufienanlagen, inkl. Hausanschluss,
inkl. Gebaudeeinmessung sowie hochwertiger Bad-und WC-Ausstattung, Wand- und
Bodenbelagen. Sie vereint Komfort, Helligkeit und Funktionalitat!

Je frither Sie die Gewerbeeinheit erwerben, desto mehr konnen Sie bei der individuellen
Gestaltung mitwirken und sowohl die Raumaufteilung als auch die technische Ausstattung, das
Beleuchtungs- und Akustiksystem auf Ihren individuellen Bedarf anpassen lassen.

Das Grundstiick der Immobilie ist ca. 618m? groR und die Gewerbeeinheit hat einen
Miteigentumsanteil von 165,76.

Dieser Neubau setzt auf Energieeffizienz und wird daher mit modernster Warmepumpentechnik
beheizt. Eine dezentrale Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung und eine Fulbodenheizung
werden verbaut und auch bei der Verglasung des Hauses wird durch die verwendete 3-fach
Verglasung grolRer Wert auf Energieeffizienz und Gerauschminimierung gelegt.

Die Energieeffizienzklasse wird A+ betragen. Ein Energieausweis ist in Vorbereitung.

Der Innenhof wird gemaR Anlagenplanung inkl. PKW-Stellplatzen, liberdachten
Fahrradstellplatzen und geschlossenem Miilltonnen-Stellplatz errichtet. Der Gewerbeflache sind
4 PKW-Stellplatze zugeordnet.

Alle Ausstattungsmerkmale werden in einer Baubeschreibung, die Bestandteil des Kaufvertrages
sein wird, genaustens festgehalten. Die Visualisierungen konnen abweichen. Das Inventar ist
nicht im Kaufpreis enthalten.

Fordern Sie die Unterlagen zu der projektierten Neubau-Gewerbeflache noch heute an!

Die Internetverfligharkeit betragt 100MBit/s max. Download 40 MBit/s max. Upload
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Sonstiges

Wir laden Sie ein, diese exklusive Gelegenheit zu nutzen, um Ihre beruflichen Traume in die
Realitat umzusetzen.

Sie erwerben die Gewerberdaume bezugsfertig! Sie konnen direkt einziehen!

Darin enthalten sind der Hausanschluss fiir Strom, Wasser und Telefon, sowie die
Gebaudeeinmessung nach Fertigstellung. Die Wand- und Bodenbeldge sind ebenfalls im Preis
enthalten.

Beim Erwerb dieser Immobilie als Kapitalanleger bieten wir lhnen die Erstvermietung inklusive
an!

Als neuer Eigentiimer haben Sie selbstverstandlich die Moglichkeit diese Gewerberaume nach
lhren Vorstellungen und Wiinschen mitzugestalten. Sie konnen auf Wand- und Bodenbelage
sowie Ausstattungsmerkmale Einfluss nehmen.

Die Sanitar- und Fliesenausstellung besuchen Sie gemeinsam mit dem Bautrager. Die Wand- und
Bodenbelage konnen ebenfalls individuell mit lhnen bemustert werden. Der Bautrager geht
gezielt auf lhren individuellen Bedarf und Ihre Gestaltungswiinsche der Raumlichkeiten ein und
betreut Sie personlich.

Zogern Sie nicht, uns fiir weitere Informationen zu kontaktieren.
Unsere engagierte Immobilienberaterin Ute Volkmar steht lhnen gerne zur Verfiigung, um alle
lhre Fragen zu beantworten und Sie bei jeder Etappe des Kaufprozesses zu unterstiitzen.

Nutzen Sie die Chance und sichern Sie sich Ihre Zukunft in einer erstklassigen Lage!

Kontakt: Barbara Homann Tel. 0251-41848-10 Email: b.homann@homann-immobilien.de
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Lage & Umgebung

59387 Ascheberg

Diese exklusive Gewerbeflache befindet sich im charmanten Herzen von Ascheberg und zeichnet
sich durch ihre zentrale Lage aus. Der Lambertus-Kirchplatz bietet eine historische und zugleich
lebendige Umgebung, die durch ihre hervorragende Anbindung und Infrastruktur tiberzeugt. Die
projektierte gewerbliche Neubauflache erlaubt es Ihnen, lhre geschaftlichen Vorstellungen und
Projekte in einem zukunftsweisenden Umfeld zu realisieren. Die fuRlaufige Erreichbarkeit
zahlreicher Geschafte, Gastronomiebetriebe und Dienstleister macht diesen Standort besonders
attraktiv sowohl fiir lhre Kunden als auch Mitarbeiter. Ideal gelegen fiir Bliro-oder Praxisraume
und Unternehmen, die das Potenzial einer zentralen Lage mit exzellenter Sichtbarkeit und
Erreichbarkeit schatzen, stellt diese Immobilie eine erstklassige Wahl fiir innovative und
anspruchsvolle Geschaftsbetriebe dar.

Die hervorragende Anbindung liber die nahegelegene Al ermoglicht zudem eine schnelle
Erreichbarkeit sowohlin oder aus Richtung Muinster als auch zum gesamten Ruhrgebiet, was
diese Lage besonders attraktiv fir Unternehmen macht, die Wert auf beste
Verkehrsanbindungen legen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Ansicht Kirchgasse

Ansichten Lambertus-Kirchplatz
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Kontakt

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Munster

Telefon: 00492514184836

E-Mail: u.volkmar@homann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Ute Volkmar

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de
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