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Details
Kaufpreis
529.950 €
Kaufpreis pro m? Wohnflache Zimmer
8.982,20 € ca. 59 m? 3
Etage Etagen Badezimmer
1 3 1
Balkone Baujahr Zustand
1 2027 projektiert
Unterkellert Fahrstuhl Provision fiir Kaufer
Ja Personen Nein
Stellplatze

. Anzahl
Tiefgarage 1
Beschreibung

In unmittelbarer Nahe zum Wienburgpark entsteht ein architektonisch anspruchsvolles
Mehrfamilienhaus mit zehn Wohnungen auf einem grof3zligigen Grundstiick im begehrten
Dichterviertel von Munster. Die Kombination aus ruhiger, griiner Umgebung und schneller
Erreichbarkeit der Innenstadt schafft einen exzellenten Standort.
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Die klare, moderne Formensprache des Gebaudes wird durch eine reprasentative
Fassadengestaltung unterstrichen. GroRziigige Fensterflachen sorgen fiir helle, lichtdurchflutete
Raume und ein angenehmes Wohnklima zu jeder Tageszeit.

Auf einer Gesamtwohnflache von ca. 576 m? verteilen sich zehn Wohnungen auf drei Ebenen.

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss uberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, ein modernes Wohnkonzept sowie attraktive AuRenflachen in Form von Balkon.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine grol3ziigige Diele mit ausreichend Platz fiir einen
geraumigen Garderobenschrank. Von hier aus erschlief3en sich alle Raume der Wohnung auf
angenehme Weise. Das helle Arbeitszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse bietet ideale
Voraussetzungen fiir Homeoffice oder kreative Nutzung.

Herzstlick der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche, der
durch seine GroRziigigkeit und den direkten Zugang zur Terrasse ein einladendes Wohnambiente
schafft - perfekt fiir gesellige Abende oder entspannte Stunden im Freien.

Das geraumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur individuelle Einrichtungsideen und
sorgt flir eine angenehme Riickzugsmoglichkeit.

Ein Tiefgaragenstellplatz fiir Ihren PKW sowie 1 Fahrradabstellplatz und ein eigener Kellerraum
runden dieses attraktive Immobilienangebot komfortabel ab.

Das Gebadude wird als KfW-Effizienzhaus 40 realisiert. Die Kombination aus Photovoltaikanlage
und Luft/Wasser-Warmepumpe sorgt fiir eine energieeffiziente Versorgung und reduziert
langfristig die Betriebskosten.

Ausstattung

Komfort und Ausstattung - Thre Mehrwerte auf einen Blick!

- Architektonisch anspruchsvolles Neubauprojekt mit hochwertiger Fassadengestaltung und
klarer, zeitloser Formensprache

- Realisierung im KfW-Effizienzhaus-40-Standard - ausgezeichnete Energiekennwerte und
langfristig reduzierte Betriebskosten

- Nachhaltige Warmeversorgung liber moderne Luft/Wasser-Warmepumpe
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- Photovoltaikanlage mit Stromspeicher zur effizienten Eigenstromnutzung der Warmepumpe

- Grofdziigige AuRenbereiche fiir jede Einheit: private Gartenanteile mit Terrassen, komfortable
Balkone oder weitlaufige Dachterrassen

- 8 komfortable Tiefgaragenstellplatze fir Pkw s

- Insgesamt 24 Fahrradstellplatze (14 in der Tiefgarage mit Stromanschluss, davon 3 Stellpatze
fur Lastenfahrrader, 10 Stellplatze im Aufenbereich) - ideal fiir urbane Mobilitat

- Elektromobilitats-Vorbereitung: Eigener Stromanschluss an jedem Pkw-Stellplatz sowie
Steckdosen an den Fahrradplatzen in der Tiefgarage

- Bodentiefe, groRformatige Fenster mit 3-fach-Warmeschutzverglasung und elektrischen
Rollladen fiir hohen Wohnkomfort

- Dezentrale Wohnraumliftung mit Warmerlckgewinnung flir ein angenehmes Raumklima bei
optimierter Energieeffizienz

- Hochwertige Elektro- und Sanitarausstattung nach aktuellem technischen Standard
- Moderne Innenausstattung mit strapazierfahigen Vinylbéden und eleganten Bodenfliesen
Provisionsfreier Erwerb direkt vom Bautrager!!!

Hinweis: Die dargestellten Bilder sind beispielhafte Visualisierungen. MaRgeblich fiir die
Ausfiihrung sind die vertraglich vereinbarten Bau- und Ausstattungsbeschreibungen.

Sonstiges

Dieses Neubauprojekt vereint moderne Architektur, neueste Energietechnik und eine
erstklassige Lage in Miinster zu einem Uberzeugenden Gesamtkonzept. Die durchdachte
Planung, die nachhaltige Bauweise und die hohe Standortqualitat schaffen sowohl fur
Eigennutzer als auch fir Investoren eine attraktive Perspektive mit langfristigem Potenzial.

Der Leitsatz ,,Gut ist nicht gut, wenn man besseres erwarten kann“ ist als Fundament unserer
Tatigkeit fest in der Unternehmensphilosophie verankert.
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Unser Ziel ist es, Sie nicht nur zufriedenzustellen, sondern zu begeistern. Von der Planung tiber
die fachgerechte Ausfiihrung bis zur Schlisseliibergabe bieten wir von HOMANN exclusives
wohnen hochste Qualitat. Werterhalt sowie Wohlfiihlen sind somit vorprogrammiert.

Kaufpreisaufschlisselung:

Wohnung: 529.950,00 €

Tiefgarage:

1x Pkw-TG-Stellplatz: 40.000,00 € mit Stromanschluss

1x Fahrradabstellplatz-TG: 2.500,00 € inkl. 1x Stromanschluss
1 x Fahrradabstellplatz auf’en: 2.500 €

Gesamtkosten: 574.950,00 €

Gerne stellen wir Ihnen weitere Unterlagen, Grundrisse und Baubeschreibung zur Verfligung und
begleiten Sie personlich auf dem Weg zu lhrer Entscheidung.
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Objekt-Nr.: 3053_7
IMMOBILIEN
Lage & Umgebung

48147 Munster

Das Dichterviertel zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen Miinsters. Die direkte Nachbarschaft zum
Wienburgpark bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Gleichzeitig sind Innenstadt,
Universitatsstandorte, Einkaufsmoglichkeiten sowie gastronomische Angebote in wenigen
Minuten erreichbar - ideal fiir urbane Lebensqualitat mit Rlickzugscharakter.

Die Verkehrsanbindungen sind ebenfalls ideal: Die Autobahnanschliisse zur A1 und A43 verleihen
eine hervorragende Uberregionale Mobilitat und der nur 25 Autominuten entfernte Flughafen

Munster-Osnabruck rundet die ausgezeichnete Erreichbarkeit dieses Standorts ab sowie der
Regional-Bahnanschluss in ca. 15 FuRminuten.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.
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Objektansicht - Visualisierung
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Visualisierung_Badezimmer
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1. Obergeschoss - WE 07

Gesamtes 1. Obergeschoss
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20 % EK
23.03.2026 - Finanzierungsrechnung Wibbeltstr. 4, Miinster WE 7

0G, links

h ge ( dstiicksfliche 859 m?) BORIS-NRW 2026: 1.500 € Ergebnis
fi WE, T¢ je 1x Pkw, Fahrrad; 1x Fahrrad ( fl 59,18 m* 574.950 €|
il in Euro 132.429 €
baude (abzgl. il 442.521 €|
x Abschreibung auf Gebaude 5% 22.126 €|
x Steuersatz, persanlich (Annahme) 42% 9.293 €|
Kaufpreis 574.950 €|
+ Grunder 6,50% 37372 €
+ Not: h- und Geri 1,75% 10.062 €
= Kaufpreis inkl. Nebenkosten 622.383 €|
- % EK (Annahme) vom Kaufpreis inkl. NK [ 20% 124.477 €]
= Finanzierungsbedarf ohne Férderung | 497.907 €|
- Fo "Effizi 55", Kli dlicher Neubau 100.000 €/WE ] 1WE 100.000 €|
= Finanzierungsbedarf mit Forderung | 397.907 €
-Zinsen jahrlich fur Foderstufe "Effizienzhaus 55", 1 WE -> 100.000 € 1,22 %* 1.220 €|
-Zinsen jahrlich (auf Finanzierungsbedarf mit Férderung), Sollzinsen fest fur 10 Jahre 3,41% 13.569 €|
=Summe Zinsen jéhrlich 14.789 €
f. g pro Jahr 20,00 €/m* 14.203 €
Pkw /Jahr 120,00 € 1.440 €|
SUMME Mieteinnahmen p.a. 15.643 €
- Summe Zinsen jahrlich 14.789 €|
+ Steuervorteil aus V&V 42% -359 €]
+ Steuervorteil aus ibung im 1. Jahr** 42% 9.293 €]
Gesamte Steuervorteile 8.934 €
= Uberschuss vor Tilgung 9.789 €

Beispielrechnung ohne Anspruich auf Vollstandigkeit. Sie dient der Veranschaulichung

fr . Es erfolgt ausdriicklich keine Beratungs-
leistung 2u Fragen,

* Solizinssatz mit einer Laufzeit von & bis 10 Jahre, Zinsbindung 10 Jahre. Der von der KIW-Bank ausgewiesene
gt aktuellen kann daher abweichen.

** 5% degressive Abschreibung: Im ersten Jahr kénnen fanf Prozent der Investitionskosten steuerlich geltend

gemacht werden. In den folgenden Jahren konnen jeweils fnf Prozent des Restwertes steveriich geitend gemacht

*++ Der i i it von 1-2 Jahren. In diesem Finanierungsbeispiel wird von

einer Tilgung von 1% ab dem 1. Jahr ausgegangen.

Beispiel: Finanzierungsrechnung
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Kontakt

HOMANN exclusives wohnen GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Munster

Telefon: 00492514184870

E-Mail: info@homann-exclusives-wohnen.de

lhr Ansprechpartner
Herr Bernard H. Homann

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de
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