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Zweifamilienhaus zum Kauf
in 48145 Miinster / Mauritz
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Details

Einliegerwohnung vorhanden Q| Wintergarten

Kaufpreis Kaufpreis pro m? Wohnflache
879.000 € 4.461,93 € ca. 197 m?
Zimmer Grundstiicksflache Etagen

10 ca. 564 m? 2
Schlafzimmer Badezimmer Balkone

6 3 1

Terrassen Baujahr Zustand

1 1956 gepflegt
Unterkellert verfluigbar ab Kauferprovision
Ja nach Vereinbarung 3,57%
Beschreibung

In innenstadtnaher, ruhiger Lage erwartet Sie dieses groRziigige Wohnhaus mit einem
traumhaften Garten, welches perfekt fiir die groRe Familie oder auch zum
Mehrgenerationenwohnen geeignet ist.

Insgesamt 10 Zimmer verteilen sich auf das Erd- und das Obergeschoss des Hauses sowie das
ausgebaute Dachgeschoss. Samtliche Zimmer sind jeweils vom Flurbereich aus zuganglich.

Im Erdgeschoss erwartet Sie zunachst ein grof3zligiger Wohn- und Essbereich. Von diesem
gelangen Sie direkt in den Wintergarten, in dem Sie nicht nur im Sommer die schonen Tage mit
einem herrlichen Blick in den Garten geniel3en konnen. Ein grol3er, offener Durchgang zur
angrenzenden Kiiche erweitert den Raum und erzeugt ein offenes Raumgefiihl.

Die Raumlichkeiten im Erdgeschoss werden derzeit durch ein Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer
und das Badezimmer erganzt. Dieses ist mit einer bodentiefen Dusche, einem Waschbecken und
einer Toilette ausgestattet.
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Im 1. Obergeschoss befindet sich aktuell von der Aufteilung her eine zweite Wohneinheit.
Diese verfligt neben Kiiche und Bad liber 3 weitere gut geschnittene Wohnraume.

Vor dem Wohn- und Esszimmer verlauft ein mehr als groRzligiger Balkon, von dem Sie einen
traumhaften Blick in den Garten genief3en kdnnen.

Im Dachgeschoss des Hauses erwarten Sie neben einem Badezimmer mit Dusche, Waschbecken
und Toilette drei weitere, perfekt geschnittene, lichtdurchflutete Raume.

Das Wohnhaus wurde urspriinglich als Mehrgenerationenhaus erbaut.

Es [dasst planerisch Raum zur Nutzung als Einfamilienhaus und bietet perfekt Platz fiir eine grofie
Familie.

Auch ist die Moglichkeit zur Eigennutzung in Kombination mit einer Vermietung gegeben.
Aktuell sind 2 Wohneinheiten vermietet. Das Erdgeschoss wird demnachst freigestellt.

Ausstattung

Highlight des Hauses ist der groRe Garten inmitten der Stadt, der auch tiber einen kleinen
Freisitz verfugt.
Eine Garage mit einem davorliegenden Stellplatz ist ebenfalls vorhanden.

Im Jahr 1988 wurde das ursprungliche Haus durch einen Anbau im Erdgeschoss erweitert.
Die Fenster im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss wurden (bis auf zwei Ausnahmen im EG) im
Jahr 1980 erneuert; die im Dachgeschoss im Jahr 1986.

Das Erdgeschoss wurde im Jahr 2020 und 2024 renoviert/teilrenoviert. Unter anderem wurden
neue Laminatboden verlegt. Das Badezimmer wurde im Jahr 2010 erneuert.

Im 1. Obergeschoss liegt in allen Wohnraumen das gepflegte, originare Eichenparkett.
Das Dachgeschoss wurde im Jahr 2021 renoviert. Die Raume wurden hier mit Laminatboden
ausgestattet.

Sonstiges

Hat dieses zentral zur Innenstadt gelegene Wohnhaus mit groRem Garten lhr Interesse geweckt?
Gerne informiere ich Sie in einem personlichen Gesprach liber weitere Details oder vereinbare
mit lhnen einen Besichtigungstermin.

Ihre personliche Ansprechpartnerin:
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Birgit Lucas
Tel.: 0251 /418 48 - 65 oder 0163 / 7191723
Mail: b.lucas@homann-immobilien.de

Besuchen Sie uns auch im Internet unter www.HOMANN-IMMOBILIEN.de.

Sie wollen Thre Immobilie bestmdglich verkaufen?

Oder mochten Sie eine kostenlose und unverbindliche Marktwertermittlung Ihrer Immobilie?
Nutzen Sie die Vorteile unserer langjahrigen Erfahrung als Immobilienvermittler. Sprechen Sie
mich hierzu gerne an.
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Lage & Umgebung

48145 Minster / Mauritz

In einer der begehrtesten Lagen von Miinster, im schonen Mauritzviertel, liegt dieses 2-
Familienhaus mit Einliegerwohnung.

GenieRen Sie hier den perfekten Mix aus ruhiger, griiner und dennoch zentraler Stadtlage eines
gewachsenen Wohngebietes.

Mit dem Fahrrad oder auch fuRlaufig erreichen Sie in ca. 10 Minuten nicht nur den
Prinzipalmarkt, sondern auch alle innerstadtischen Einrichtungen, vom Stadttheater Gber
Museen, Kitas, Schulen bis hin zur Universitat.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Apotheken und Arzte befinden sich zudem
in unmittelbarer Umgebung des Hauses.

Zur Nahversorgung steht Ihnen ein fuBlaufig erreichbarer Rewe-Markt, ein Netto-Markt, ein
Rossmann-Drogeriemarkt, ein Arztehaus mit Apotheke und natiirlich die Warendorfer Stralke mit
all ihren Geschaften und kleinen Restaurants zur Verfligung.

Kitas, Grundschulen (Potterhoek und Mauritzgrundschule), Gymnasien ... hier haben Sie rundum
die Wahl bei kurzen Wegen.

Daruber hinaus zeichnet sich Mauritz durch einen hohen Freizeitwert aus.

Neben dem Dortmund-Ems-Kanal mit Rad-und Wanderwegen, auch entlang der Werse, finden
Sie hier auch zahlreiche Golfplatze in der naheren Umgebung.

Das Hallenbad-Ost und eine direkt angrenzende Freizeitanlage mit Fussball-, Basketball-,
Beachvolleyball und Speckbrettplatzen steht kostenlos fiir die Freizeitgestaltung, vor allem auch
der Kinder, zur Verfligung.

Mauritz verfligt zudem Uber eine perfekte Verkehrsanbindung sowohlin das Zentrum als auch in
alle anderen Richtungen.

Haltestellen des im 10-Minutentakt verkehrenden OPNV liegen in fuRlaufiger Entfernung.

Uber die Warendorfer StraRe erreichen Sie in Kiirze die Umgehungsstrale, auf der Sie direkt zu
den Anschlussstellen der BAB 1 und BAB 43 gelangen.

Die B 64 bringt Sie in Richtung Telgte, Warendorf und liber den ebenfalls nahe gelegenen
Schifffahrter Damm geht es in Richtung Greven und den Flughafen Miinster-Osnabriick.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns
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Energieausweis

Energieausweistyp Energieausweis glltig bis
Bedarf 22.12.2035
Endenergiebedarf Energieeffizienzklasse
221,7 kWh/(m?*a) G

Energieausweis Baujahr Wesentlicher Energietrager
1956 ERDGAS_SCHWER
Befeuerungsart Heizungsart

Gas Zentralheizung
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Endenergiebedarf: 221,7 kWh/(m?**a)
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Impressionen zu einer Wohnebene...
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Das geraumige Wohnzimmer...
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lichtdurchflutet

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH Seite 10/ 18



HOMANN

IMMOBILIEN

Das Tageslichtbad
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Das Gaste- und Arbeitszimmer...
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Das Schlafzimmer
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...mit schoner, eingewachsener Bepflanzung...
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...und viel Platz zum Relaxen und Spiele

VDas gro&z'u‘gig‘e Wohnhaus
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Kontakt

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Munster

Telefon: 00492514184865

E-Mail: b.lucas@homann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Birgit Lucas

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de
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