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Zweifamilienhaus zum Kauf
in 48149 Munster
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Details

Einliegerwohnung vorhanden

Kaufpreis
2.450.000 €

Zimmer
13

vermietbare Flache
ca. 115 m?

Separate WCs
1

Baujahr
1927

Stellplatze

Freiplatz

Garage

Beschreibung

Kaufpreis pro m? Wohnflache
6.265,98 € ca. 391 m?
Nutzflache Grundstiicksflache
ca. 162 m? ca. 1.269 m?
Schlafzimmer Badezimmer

5 4

Balkone Terrassen

1 1

Kauferprovision

Anzahl
2

Anzahl
2

Stilvolle Stadtvilla mit Einliegerwohnung in Bestlage der Sentruper Hohe
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In einer der begehrtesten Wohnlagen Miinsters vereint diese auRergewohnliche Stadtvilla
historischen Charme, grof3zligige Raumkonzepte und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Das
denkmalgeschiitzte Anwesen aus dem Jahr 1927 befindet sich auf einem parkahnlichen
Grundstiick und bietet ideale Voraussetzungen fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die
Kombination von Wohnen und Arbeiten.

Die Hauptwohnung erstreckt sich tiber das Erd- und Obergeschoss mit insgesamt ca. 275 m?
Wohnflache. Im Erdgeschoss bilden Kaminzimmer, Musikzimmer bzw. Bibliothek, Esszimmer
und Kiiche eine groRziigige Wohnebene mit direktem Zugang zur Loggia und herrlichem Blick in
den Garten. Erganzt wird diese Ebene durch Windfang, Diele, Arbeitszimmer und
Hauswirtschaftsraum.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein grof3zligiger Masterbereich mit Wellnessbad en Suite sowie
drei weitere Zimmer, von denen zwei tiber einen Balkon mit Blick ins Griine verfligen.

Die geplante Einliegerwohnung mit separatem Eingang umfasst ca. 115 m? Wohnflache auf drei
Ebenen. Die bauliche Trennung und Fertigstellung zur eigenstandigen Wohneinheit sind noch
herzustellen, lassen sich jedoch aufgrund der vorhandenen Struktur hervorragend realisieren.
Damit eroffnet sich eine attraktive Perspektive flir Gaste, Familienangehorige oder die Nutzung
als Homeoffice- bzw. Praxisbereich.

Der weitlaufige Garten mit altem Baumbestand, die ruhige Lage sowie die Nahe zum
Universitatsklinikum und zur Mlinsteraner Innenstadt machen dieses Anwesen zu einer seltenen
Gelegenheit fiir anspruchsvolle Kaufer.

Ein besonderes Zuhause mit Charakter, Grof3zligigkeit und Entwicklungspotenzial in einer der
besten Adressen Miinsters.

Ausstattung

Besondere Merkmale der Hauptwohnung:

- ca. 275 m? Wohnflache auf Erd- und Obergeschoss

- Reprasentativer Eingangsbereich mit Windfang und groRzugiger Diele

- Grolzligiger Wohnbereich mit Kaminzimmer, Musikzimmer/Bibliothek und Esszimmer
- Kliche mit direkter Anbindung an den Essbereich

- Alle Wohnraume mit Ausrichtung zur Loggia und Blick in den parkahnlichen Garten

- Arbeitszimmer und Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss

- Gaste-WC
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- Masterbereich mit Ankleide und Wellnessbad en Suite

- Drei weitere Schlafzimmer im Obergeschoss

- Zwei Kinderzimmer mit Balkon und Gartenblick

- Hochwertige Materialien und stilvolle Ausstattung

- Ideal flir Familien mit gehobenen Platzanspriichen

Obergeschoss

- Master Bedroom mit Bad Ensuite

- Das zweite Bad miisste eingebaut werden, bisheriger Hauswirtschaftsraum

Besondere Merkmale der Einliegerwohnung:

- Geplante Einliegerwohnung mit separatem Eingang

- Ca. 115 m? potenzielle Wohnflache auf drei Ebenen

- Windfang und Arbeitszimmer im Erdgeschoss

- Flexibel nutzbarer Arbeits- oder Schlafbereich im Obergeschoss

- GroRes Tageslicht-Duschbad im Obergeschoss

- Ausgebautes Dachgeschoss mit Platz fiir Wohnen, Kochen und Schlafen

- Weiteres Tageslicht-Duschbad im Dachgeschoss

- Bauliche Trennung und Ausbau zur eigenstandigen Wohneinheit noch herzustellen

- Aufgrund der vorhandenen Gebaudestruktur hervorragend realisierbar

- Ideal fiir Mehrgenerationenwohnen, Gaste, Au-pair, Homeoffice oder Teilvermietung

Weitere Highlights des Anwesens:

- Denkmalgeschutzte Stadtvilla von 1927

- Exklusive Lage auf der Sentruper Hohe, direkt am Universitatsklinikum Miinster

- Kernsanierung 2003, laufend modernisiert

- Kellergeschoss mit ca. 162 m? Nutzflache

- Zugang zum Keller liber das Haus und eine AuRentreppe

- Sonniger, uneinsehbarer Stidgarten mit altem Baumbestand

- GroRziigige Doppelgarage

- Zwei Gartentore mit direktem Zugang zum Garten

- Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fiir Familien, Freiberufler und Mehrgenerationenkonzept

Sonstiges

Lebensraum mit Geschichte - Wohnqualitat mit Zukunft
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Diese auftergewohnliche Stadtvilla verbindet historische Architektur, grof3zligige
Raumstrukturen und moderne Nutzungsmaoglichkeiten in einer der begehrtesten Wohnlagen
Miinsters. Ein seltenes Angebot flir Menschen, die Stil, Privatsphare und langfristige
Wertbestandigkeit schatzen.

Kaufpreisaufschlisselung:
Hauptwohnung 276 m? 2.000.000,00 €
2 Garagen a 40.000,00 € =80.000,00 €

Einliegerwohnung 370.000,00 €
Kaufpreis insgesamt 2.450.000,00 €

Grundstiickswert liegt laut Boris bei ca. 2.2 Mio. €

Hinweis: Steuerliche Vorteile fiir Eigennutzer bei denkmalgeschiitzten Immobilien.
Sanierungskosten konnen steuerlich bis zu 90 % der anerkannten Sanierungskosten liber einen
Zeitraum von 10 Jahren als Sonderausgaben geltend gemacht werden.
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Lage & Umgebung

48149 Munster

Die Sentruper Hohe zahlt zu den exklusivsten und begehrtesten Wohnlagen Miinsters. Gepragt
von stilvollen Villen, altem Baumbestand und einer angenehm ruhigen Atmosphare verbindet
dieser Stadtteil urbanes Leben mit hoher Wohnqualitat und naturnahem Umfeld.

Die hervorragende Infrastruktur bietet kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie zahlreichen Cafés und Restaurants. Das Universitatsklinikum Miinster
befindet sich in unmittelbarer Nahe und unterstreicht die zentrale und zugleich attraktive Lage.

Fur Erholung und Freizeit laden der nahegelegene Aasee, weitlaufige Griinanlagen sowie der
Sportpark Sentruper Hohe zu vielfaltigen Aktivitaten ein. Gleichzeitig profitieren Bewohner von
einer ausgezeichneten Anbindung an die Innenstadt und den 6ffentlichen Nahverkehr.

Die Sentruper Hohe steht wie kaum ein anderer Stadtteil Mlinsters fiir stilvolles Wohnen in
ruhiger, griiner und dennoch zentraler Lage.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Rickansicht

Rickansicht
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Hauptwohnung Wohnen mit Kamin_Visualisierung
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HaLuptWohnung 1. Obergschoss Schlafen
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Schlafen - Visualisierung

Hauptwohnung - Eingangsberich
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Erdgeschoss - Einliegerwohnung_Visualisierung

Einliegerwohnung_1. Obergeschoss - Visualisierung
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Erdgeschoss - Hauptwohnung
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Obergeschoss - Hauptwohnung

Erdgeschoss_Einliegerwohnung
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Dachgeschoss - Einliegerwohnung
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Kellergeschoss_Gesamt
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Kontakt

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Mlinster

Telefon: 00492514184870

E-Mail: homann@homann-immobilien.com

lhr Ansprechpartner
Herr Bernard H. Homann

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de
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