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Details
Kaufpreis Kaufpreis pro m? Wohnflache
899.000 € 4.142,86 € ca.217m?
Zimmer Grundstiicksflache vermietbare Flache
9 ca.317m? ca.217m?
Etagen Badezimmer Balkone
2 3 2
Terrassen Baujahr Zustand
1 1938 gepflegt
Unterkellert Kauferprovision
Ja 5,95 % inkl. USt.
Stellplatze

Anzahl
Garage

1
Beschreibung

In einer der gefragtesten Wohnlagen Munsters, im beliebten Neutor-Viertel, eroffnet diese
charmante Doppelhaushalfte mit drei Wohneinheiten vielseitige Moglichkeiten. Ob als
grolRzuigiges Zuhause flir mehrere Generationen, zur Kombination aus Selbstnutzung und
Vermietung oder als langfristig flexible Immobilie mit Perspektive, bietet das Haus aus dem Jahr
1938 auf einem ca. 317 m? groRen Grundstiick mit insgesamt ca. 217 m? Wohnflache eine seltene
Gelegenheit in zentraler, aber wohnlich gepragter Lage.
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Die Immobilie Giberzeugt durch eine klare und gut nutzbare Aufteilung. Insgesamt stehen drei
Wohneinheiten mit jeweils drei Zimmern zur Verfligung. Die Wohnungen im Erdgeschoss und im
ersten Obergeschoss umfassen jeweils ca. 81 m? Wohnflache, wéahrend sich die Einheit im
Dachgeschoss auf ca. 55 m? verteilt. Erweitert wird das Raumangebot durch eine vollstandige
Unterkellerung, die zusatzliche Nutz- und Abstellflache schafft.

Besondere Ausstattungsmerkmale unterstreichen den individuellen Charakter des Hauses. Die
Erdgeschosswohnung bietet einen direkten Zugang in den riickwartigen Garten und verfiigt
zudem liber eine eigene Garage mit Stellplatz. Die Wohnung im ersten Obergeschoss punktet
hingegen mit einem Balkon. Sowohl die Erdgeschoss- als auch die Obergeschosswohnung
verfiigen darliber hinaus liber einen praktischen Hauswirtschaftsraum. Die kirzlich
fertiggestellte Fahrradstral’e vor dem Haus tragt zusatzlich zur Attraktivitat des Quartiers bei.

Perspektivisch eignet sich die Immobilie fiir Eigennutzer, die Wohnen und Vermieten
miteinander verbinden mochten, wie auch fiir Familien, die langfristig ein
Mehrgenerationenkonzept in einer der begehrtesten Lagen Muinsters realisieren mochten. Damit
stellt diese Doppelhaushalfte im Neutor-Viertel eine besondere Gelegenheit dar, Eigentum mit
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten in zentraler Bestlage zu erwerben.

Ausstattung

Die Immobilie bietet folgende Ausstattungsmerkmale:

- Doppelhaushalfte bzw. Mehrfamilienhaus mit insgesamt drei separaten Wohneinheiten
- Ca. 217 m? Gesamtwohnflache, aufgeteilt auf:

Erdgeschoss: 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 81 m* Wohnfldche und Terrasse mit Gartenzugang
Obergeschoss: 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 81 m* Wohnflache und Balkon
Dachgeschoss: 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 55 m? Wohnflache

- Garage mit zusatzlichem Stellplatz
- Vollstandig unterkellert

Durchgeflihrte Modernisierungen:
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2013: Renovierung des Badezimmers in der Wohnung im 1. Obergeschoss

2016: Erneuerung der Dachrinne, der Dachgaubenverkleidung sowie der Fensterrahmen
2020: Renovierung der gesamten Dachgeschosswohnung

2020: Neuverputzung und weiRer Anstrich der Erdgeschosswohnung

(gesamte Modernisierungsaufstellung auf Anfrage)

Dartiber hinaus besteht gegebenenfalls Ausbaupotenzial im Spitzboden, wodurch zusatzlicher
Wohnraum geschaffen werden konnte.

Die einzelnen Wohneinheiten wurden durch langfristige Mietverhaltnisse stets sorgfaltig genutzt
und vom Eigentiimer regelmaRig instand gehalten.

Derzeit sind alle Wohnungen vermietet. Die aktuelle Jahresnettokaltmiete betragt 28.800,00 €.

Sonstiges

Hat die von uns angebotene Immobilie Ihr Interesse geweckt?
Gerne stellen wir Ihnen die Immobilie in einem personlichen Gesprach vor und vereinbaren
einen Besichtigungstermin.

Unsere Immobilienberaterin Anna Wegener berat Sie gerne!
Tel. 0251-41848-20

Email: a.wegener@homann-immobilien.de
Haftungsausschluss und rechtlicher Hinweis:

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die uns vom
Eigentlimer sowie von Dritten zur Verfligung gestellt wurden. Eine Gewahr flr die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben kann daher nicht ibernommen
werden. Dieses Exposé dient ausschlieRlich der Vorinformation und stellt keine vertragliche
Grundlage dar.

MaRgeblich sind ausschlief3lich die Vereinbarungen im notariellen Kaufvertrag sowie die
dazugehdrigen Anlagen. Anderungen, Irrtiimer und ein zwischenzeitlicher Verkauf bleiben
ausdriicklich vorbehalten.
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Objekt-Nr.: 3310

Eine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben wird nur im Falle von Vorsatz oder grober
Fahrlassigkeit ibernommen. Kaufer sind angehalten, die fiir ihre Kaufentscheidung relevanten
Informationen und Angaben eigenstandig zu prifen.
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Lage & Umgebung

48149 Munster

Die Immobilie liegt in einer der besonders begehrten und wertbestéandigen Wohnlagen Miinsters,
im traditionsreichen Neutor-Viertel. Der zentral gelegene Stadtteil vereint ein angenehmes
Wohnumfeld mit einer liber viele Jahre gewachsenen, urbanen Infrastruktur.

Ein besonderer Vorteil dieser Lage ist die unmittelbare Nahe zu den zentralen Anlaufpunkten der
Stadt. Das Miinsteraner Schloss mit dem weitlaufigen Schlossgarten sowie der Botanische
Garten sind in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar. Auch die Promenade, Miinsters griiner Ring
rund um die Innenstadt, befindet sich in direkter Umgebung und bietet attraktive Moglichkeiten
fiir Freizeit, Sport und Erholung.

Die Versorgung im Alltag ist hervorragend. Einkaufsmoglichkeiten und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in fulllaufiger Entfernung. Erganzt wird das Angebot durch eine
abwechslungsreiche Gastronomieszene mit zahlreichen Cafés und Restaurants im ndheren
Umfeld.

Auch die Nahe zu verschiedenen Einrichtungen der Universitat Muinster sowie zu angesehenen
Schulen unterstreicht die hohe Qualitat des Standortes. Durch die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie die schnelle Erreichbarkeit der Autobahnen Al und A43 ist die
Lage zudem auch fiir Pendler sehr attraktiv.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist die kiirzlich abgeschlossene Umgestaltung der Stral’e zur
FahrradstralRe. Diese sorgt fiir eine spilirbare Verkehrsberuhigung und tragt nachhaltig zur
weiteren Aufwertung der Wohnqualitat im Quartier bei.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Baujahr Energieausweistyp

1938 Bedarf

Energieausweis gliltig bis Endenergiebedarf
09.04.2036 239 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse Wesentlicher Energietrager
G Gas

Befeuerungsart Heizungsart

Gas Etagenheizung

BT c o L
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Endenergiebedarf: 239 kWh/(m?*a)
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Frontansicht
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Wohnzimmer EG/ 10G
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Wohnzimmer EG/ 10G
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Schlafzimmer EG/106G
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Schlafzimmer EG/10G
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Kiiche EG/10G

Kiiche EG/10G
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Badezimmer 10G
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Zimmer DG

Zimmer DG
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Zimmer DG

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss

Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Kellergeschoss

Ansicht
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Objekt-Nr.: 3310
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Angchtobeh
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Kontakt

Homann Immobilien Miinster GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Mlinster

Telefon: 00492514184820

E-Mail: a.wegener@homann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Anna-Elena Wegener

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de
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