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Details

Kaufpreis
375.000 €

Zimmer
7

vermietbare Flache
ca. 255 m?

Separate WCs
1

Baujahr
1865

Kauferprovision
4,76%

Stellplatze

Freiplatz

Garage

Kaufpreis pro m? Wohnflache
1.361,46 € ca. 149,8 m?
Nutzflache Grundstiicksflache
ca. 125,6 m? ca. 344 m?
Schlafzimmer Badezimmer

3 2

Balkone Terrassen

1 1

Zustand Unterkellert

teil/vollrenovierungsbediirf- teilweise
tig

Anzahl
2

Anzahl
2
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Beschreibung

Das bezugsfreie und auRergewohnliche Wohn- und Geschaftshaus im Herzen von Drensteinfurt
verbindet historische Ausstrahlung mit modernem Wohnkomfort und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Die Urspriinge des markanten Fachwerkhauses reichen bis in das Jahr
1865 zurtick. In den folgenden Jahrzehnten wurde die Immobilie behutsam zu einem Wohn- und
Geschaftshaus mit Optiker- und Schmuckgeschaft weiterentwickelt. Eine umfassende
Kernsanierung im Jahr 1996 verlieh dem Gebaude schlief3lich seinen heutigen, geschmackvollen
Charakter.

Auf einem ca. 344 m? groRen Grundstlick bietet das Haus eine Wohnfldche von ca. 150 m? sowie
eine Gewerbeflache von ca. 105 m? im Erdgeschoss.

Die Gewerbeflache mit groRen Fensterfronten zum Marktplatz eroffnet attraktive Moglichkeiten
als Biiro, Atelier, Praxis oder Verkaufsflache.

Beim Betreten des Hauses Uiber den Hofeingang empfangt Sie eine angenehme Atmosphare. Der
offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet das Herzstiick des Erdgeschosses und
bietet direkten Zugang zur Terrasse. Ein Gaste-WC mit Dusche erganzt diese Ebene. Im Teilkeller
befindet sich eine praktische Arbeitskiiche mit grof3zligigen Einbauschranken und separatem
Waschbereich.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei Schlafzimmer, teilweise mit Ankleide, sowie ein weiteres
Wohnzimmer mit Zugang zur sonnigen Dachterrasse - ein geschutzter Riickzugsort iber den
Dachern der Stadt. Das ausgebaute Dachgeschoss begeistert mit einem exklusiven
Wellnessbereich inklusive Sauna, Fitnesszone und hochwertig gestalteter Badelandschaft.

Der komfortabel angelegte Innenhof mit elektrischer Toranlage, Doppelgarage und erhhtem
Terrassenbereich schafft ein HochstmaR an Privatsphare und Wohnqualitat. Insgesamt stehen
sieben Zimmer, drei Schlafzimmer und zwei Bader zur Verfligung.

Eine Immobilie mit Giberschaubarem Renovierungsbedarf flir Menschen, die das Besondere
suchen - mit Geschichte, Charakter und auRergewdhnlicher Flexibilitat flir Wohnen und Arbeiten
oder auch zur anteiligen Vermietung

Ausstattung

Grundstiick: 344 m?
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Gewerbefldche im Erdgeschoss: ca. 105 m? mit grofken Schaufensterflachen zum Marktplatz und
zum Innenhof mit offenem Wohn-/Arbeitsbereich, Kiichenanschluss und Ausgang zur Terrasse.

Wohnbereich ca. 150m?

Obergeschoss: 2 Schlafzimmer, eins mit Ankleideraum und Zugang zur Dachterrasse, Wohn-
Fernsehzimmer oder alternativ zwei zusatzliche Schlafzimmer, Dachterrasse

Dachgeschoss: Wellnessbad, Sauna, Fitness, WC, Heizungsraum

Teilkeller: Arbeitskiiche, Einbauschranke und Waschraum

Eingefriedeter Innenhof:

- mit ferngesteuerter elektrischer Toranlage,

- Beleuchtung durch Bewegungsmelder gesteuert,

- gepflasterte Flachen plus Terrasse,

- Doppelgarage mit organisierten Einbauschrankelementen und Wasseranschluss,
- separater Mullbereich

Gasheizung 2010
Glasfaseranschluss

Der Energieausweis ist in Vorbereitung.

Sonstiges

Hat dieses markante Wohn- und Geschéaftshaus in der Innenstadt von Drensteinfurt Ihr Interesse
geweckt?

Unsere erfahrene Immobilienberaterin Ute Volkmar berat Sie gerne!

Ihre Kontaktdaten:
E-Mail: u.volkmar@homann-immobilien.de
Tel: 0251-41848-36
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Lage & Umgebung

48317 Drensteinfurt

Dieses Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in zentraler Lage im Herzen von Drensteinfurt,
direkt an einer gut frequentierten Ecke in unmittelbarer Nahe zum Marktplatz. Die Lage
uberzeugt durch ihre hohe Sichtbarkeit sowie die sehr gute Erreichbarkeit im alltaglichen Leben.
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister, gastronomische Angebote und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind bequem zu Ful} erreichbar.

Dank der zentralen Position profitieren sowohl Gewerbe als auch Wohnen von einer attraktiven
Umgebung mit kurzen Wegen und einer guten Anbindung an das regionale Verkehrsnetz. Die
Lage verbindet damit urbanes Umfeld mit der angenehmen Atmosphare einer gewachsenen
Kleinstadtstruktur und bietet ideale Voraussetzungen fiir unterschiedliche Nutzungskonzepte.
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© OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors
Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Dachterrasse
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Wohnzimmer OG mit Dachférrésse
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Fitnessbereich/Saunaim DG
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Ladenlokal

RAPTOR

Ladenlokal
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Kontakt

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Munster

Telefon: 00491631709658

E-Mail: u.volkmar@homann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Ute Volkmar

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de
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