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Details
Kaufpreis Kaufpreis pro m? Wohnflache
329.000 € 4.768,12 € ca. 69 m?
Zimmer Etagen Schlafzimmer
2 3 1
Badezimmer Balkone Baujahr
1 2 1977
Unterkellert Kauferprovision
Ja 3,57 %
Stellplatze

Stellplatze
Stellplatz

2
Beschreibung

Im begehrten Geistviertel erwartet Sie diese charmante 2-Zimmer-Eigentumswohnung, die mit
einer gelungenen Kombination aus Komfort, Helligkeit sowie einer attraktiven Wohnlage
Uberzeugt. Auf rund 69 m? Wohnflache bietet sie den idealen Lebensmittelpunkt fiir Singles oder
Paare, die stadtnah wohnen und gleichzeitig Wert auf ein angenehmes Wohnumfeld legen.

Die freigezogene Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
aus dem Jahr 1977 und uberzeugt dank ihrer durchdachten Raumaufteilung sowie der grofen
Fensterflachen in den Wohnraumen mit einer hellen und freundlichen Atmosphare. Da die
Wohnung bezugsfrei ist, eignet sie sich sowohl fiir eine kurzfristige Eigennutzung als auch als
attraktive Kapitalanlage.
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Der grofdziigige Wohnbereich und das ruhig gelegene Schlafzimmer sind mit klassischem
Stabchenparkett ausgestattet und verfligen jeweils Uiber einen direkten Zugang zu einem der
beiden Balkone. Die beiden AufRenbereiche erweitern den Wohnraum und bieten einen
angenehmen Blick ins Griine, ideale Voraussetzungen flir entspannte Stunden im Freien.

Das im Jahr 2000 modernisierte Badezimmer liberzeugt durch eine zeitlose Ausstattung mit
einer Dusche sowie Platz fur eine Waschmaschine. Elektrische Rollladen sorgen fiir zusatzlichen
Komfort und Privatsphare, wahrend ein separater Kellerraum praktischen Stauraum bietet. Ein
weiteres Highlight ist das installierte Balkonkraftwerk mit einer Leistung von 800 Watt, das einen
nachhaltigen Beitrag zur eigenen Energieversorgung leistet. Zwei Duplex-Stellplatze runden
dieses attraktive Angebot ab.

Mit ihrer attraktiven Lage im beliebten Geistviertel, der durchdachten Raumaufteilung und den
gepflegten Ausstattungsmerkmalen bietet diese Eigentumswohnung ein rundum stimmiges
Gesamtpaket. Ob als neues Zuhause oder langfristige Kapitalanlage, hier erwarten Sie beste
Voraussetzungen flir eine nachhaltige Investition in Wohn- und Lebensqualitat.

Ausstattung

Alle Highlights auf einen Blick:

- gepflegtes Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1977
- ca. 69 m? Wohnflache mit durchdachtem Grundriss
- zwei Balkone mit schonem Blick ins Griine

- Einbaukuche mit Zugang zum Balkon

- zeitloses Badezimmer (Modernisierung 2000)

- praktische Einbauschranke mit viel Stauraum

- elektrische Rollladen

- eigenes Balkonkraftwerk (800 Watt)

- separater Kellerraum

- zwei Duplex-Stellplatze in der Garage im Innenhof
- bezugsfrei und kurzfristig verfligbar

Das Hausgeld betragt aktuell 408 €.
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Sonstiges

Hat die von uns angebotene Immobilie lhr Interesse geweckt?
Gerne prasentiere ich lhnen diese aullergewohnliche Immobilie im Rahmen einer personlichen
Besichtigung und stehe Ihnen fiir weitere Fragen jederzeit zur Verfiigung.

Ihre personliche Ansprechpartnerin:

Anna Wegener

Tel: 0251 41848 20 | Mobil: 0163 711 45 44
Email: a.wegener@homann-immobilien.de

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur vollstandig ausgefiillte Kontaktanfragen bearbeiten
konnen.

Haftungsausschluss und rechtlicher Hinweis:

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die uns vom
Eigentlimer sowie von Dritten zur Verfligung gestellt wurden. Eine Gewahr flr die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben kann daher nicht ibernommen
werden. Dieses Exposé dient ausschlieRlich der Vorinformation und stellt keine vertragliche
Grundlage dar.

MaRgeblich sind ausschlief3lich die Vereinbarungen im notariellen Kaufvertrag sowie die
dazugehdrigen Anlagen. Anderungen, Irrtimer und ein zwischenzeitlicher Verkauf bleiben
ausdriicklich vorbehalten.

Eine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben wird nur im Falle von Vorsatz oder grober
Fahrlassigkeit Ubernommen. Kaufer sind angehalten, die fiir ihre Kaufentscheidung relevanten
Informationen und Angaben eigenstandig zu prifen.
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Lage & Umgebung

48151 Minster / Geist

Das Geistviertel gehort zu den beliebtesten Wohnlagen Miinsters. Kurze Wege in die Innenstadt,
eine hervorragende Infrastruktur und ein hoher Freizeitwert machen den Stadtteil besonders
attraktiv fur Singles, Paare, Berufstatige, Studierende und Pendler.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Cafés und Restaurants sowie Arzte,
Apotheken und Fitnessstudios befinden sich in der direkten Umgebung und sind bequem zu Fuf}
oder mit dem Fahrrad erreichbar. Auch die Miinsteraner Innenstadt, die Universitat Minster und
das Universitatsklinikum (UKM) sind nur wenige Minuten entfernt. Der beliebte Aasee ist von der
Wohnung aus in nur kurzer Zeit erreichbar.

Mehrere Buslinien gewahrleisten eine optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr,
wahrend Pendler von der guten Erreichbarkeit der umliegenden Verkehrsachsen profitieren. Die
nahegelegene Promenade und verschiedene Griinflachen laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten oder entspannten Stunden im Freien ein und verleihen dem Stadtteil einen hohen
Freizeit- und Erholungswert.

So verbindet das Geistviertel urbanes Wohnen mit einem griinen Umfeld und einer hohen
Lebensqualitat.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp Energieausweis glltig bis
Verbrauch 03.04.2029
Endenergieverbrauch Energieeffizienzklasse

129 kWh/(m?**a) D

Energieausweis Baujahr Wesentlicher Energietrager
1977 ERDGAS_LEICHT
Befeuerungsart Heizungsart

Gas Zentralheizung
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Endenergieverbrauch: 129 kWh/(m?**a)
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Wohnzimmer

Flur
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Objekt-Nr.: 3317
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Innenhof
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Grundriss
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Kontakt

Homann Immobilien Miinster GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Mlinster

Telefon: 00492514184820

E-Mail: a.wegener@homann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Anna-Elena Wegener

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de
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