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Details

Kaufpreis
799.000 €

Zimmer
7

Etagen

Separate WCs
1

Zustand
gepflegt

Kauferprovision
3,57%

Stellplatze

Carport

Beschreibung

Kaufpreis pro m?

3.682,03 €

Nutzflache
ca. 25 m?

Schlafzimmer
5

Terrassen
2

Unterkellert
Nein

Anzahl
4

Objekt-Nr.: 3109

Wohnflache
ca.217 m?

Grundstiicksflache
ca.10.621 m?

Badezimmer
2

Baujahr
1995

verfligbar ab
nach Absprache

Dieses vielseitige Immobilienensemble besteht aus 2 Doppelhaushalften, gelegen auf einem sehr

grolRzugigen Grundstuick. Die Kombination aus bereits modernisierten Flachen und weiterem

Entwicklungspotenzial macht die Immobilie besonders attraktiv fur Eigennutzer, spateres

Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und Arbeiten.

Eine Doppelhaushalfte mit ca. 100 m 2 Wohnflache und ca. 10 m? wohnliche Flache soll auf Dauer
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flir 600,- € Kaltmiete durch den Verkaufer bewohnt bleiben.
Die zweite Immobilienhalfte mit 116 m? und 20 m* wohnliche Flache eignet sich zur
Selbstnutzung.

Ein Voreigentiimer hat auf dem Grundstuck viele Jahre lang einen Baumkulturbetrieb und einen
Betrieb zur Pflege von Gartenanlagen gefiihrt.

In begehrter, naturnaher Lage von Miinster prasentiert sich dieses gepflegte Anwesen aus dem
Baujahr 1995 als auflergewohnliche Gelegenheit fiir alle, die groRziigiges Wohnen mit
weitlaufigem Grundstiick und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten verbinden mochten. Auf ca.
10.621 m? Grundstticksflache eréffnen sich ideale Voraussetzungen fiir Familien, Tierliebhaber,
Selbstversorger oder Kaufer mit Platzbedarf fiir Hobby, Lager oder Nebenerwerb.

Die Ausstattung ist auf nachhaltige Nutzung und Unabhangigkeit ausgerichtet: Eine
Olzentralheizung sorgt fiir Warme, isolierverglaste Kunststofffenster und Rollladen unterstiitzen
den Wohnkomfort. Ein Eigenbrunnen sowie eine eigene Kleinklaranlage unterstreichen den
autarken Charakter des Anwesens.

Besonders hervorzuheben sind die umfangreichen Nebengebaude und AuRenanlagen: Eine
Scheune (teilweise vermietet) bietet zusatzliche Einnahmemoglichkeiten bzw. flexible
Nutzungsoptionen. Eine Remise, ein Gewachshaus sowie eine Gartenlaube erganzen das
Ensemble. Zwei Doppelcarports schaffen komfortable Stellplatzmoglichkeiten fiir mehrere
Fahrzeuge.

Ausstattung

- Olzentralheizung

- Holzschnitzelheizung (seit 6 Jahren nicht mehr genutzt)
- Eigenbrunnen (2 jeweils ein Kreislauf fir Innen und Aufen)
- Eigene Kleinklaranlage

- isolierverglaste Kunststofffenster

- Rollladen

- 2 Doppelcarports

- Scheune (zum Teil vermietet)

- Remise

- Gewachshaus

- Gartenlaube

- ca. 3.000 m? bebaubare Flache

- ca. 7000 m? Griinflichen (ehemals Baumkulturbetrieb)
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Sonstiges

Hat diese auRergewdhnliche Immobilie Ihr Interesse geweckt? Dann rufen Sie mich an oder
schreiben mir eine Mail.

Gerne gebe ich Ihnen weitere Informationen und Details zur Immobilie.

Ihr personlicher Ansprechpartner:

Ronald Zent

Tel.: 0251/ 41 84 8-15 oder 0157 / 715 88 385

E-Mail: r.zent@homann-immobilien.de
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Lage & Umgebung

48161 Munster

Dieses auRergewohnliche Immobilienensemble befindet sich vor den Toren Minsters
eingebettet in die minsterlandischen Parklandschaft zwischen den Stadtteilen Albachten und
Roxel. Die Lage vereint auf seltene Weise ein hohes Mal an Abgeschiedenheit und Privatsphare
mit einer sehr guten Erreichbarkeit der Miinsteraner Innenstadt sowie der umliegenden Ortsteile.

Das grofRziigige Grundstiick ist von naturnaher Umgebung gepragt und schafft eine besondere
Wohnatmosphare - eine private Oase im Griinen.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinische Versorgung und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in den benachbarten Stadtteilen sowie in Miinster bequem erreichbar.
Auch die Anbindung an die wesentlichen Verkehrsachsen ist vorteilhaft, sodass regionale und
Uberregionale Ziele zuigig erreicht werden konnen.

Zudem bietet die Lage ausgezeichnete Moglichkeiten zur Pferde- und Tierhaltung, mit Zugang zu
Weiden und Reitwegen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp Energieausweis glltig bis
Verbrauch 11.03.2036
Endenergieverbrauch Energieeffizienzklasse
190,7 kWh/(m?**a) F

Energieausweis Baujahr Wesentlicher Energietrager
1995 o]l

Befeuerungsart Heizungsart

ol Zentralheizung

BT c o L

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

Endenergieverbrauch: 190,7 kWh/(m?**a)
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ingange

Hause

Terrasse Haus 1
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Kiche Haus 1

Wohnzimmer Haus 1
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Kdz-Haus 1

1

KUche Haus 2
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Gaste-WC Haus 2

Kamin Héusz
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Treppe Haus 2
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Gartenlaube
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Kontakt

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Munster

Telefon: 004915771588385

E-Mail: r.zent@homann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Ronald Zent

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de
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