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Baufenster fiir eine Halle und ein Haus.
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Details

Kaufpreis Kaufpreis pro m? Gesamtflache
869.000 € 349,56 € ca. 2.486 m?
Biiroflache vermietbare Flache Baujahr
ca.513,8m? ca. 670 m? 1997
Unterkellert Boden Kauferprovision
teilweise Teppich 4,76 %
Beschreibung

Die Immobilie wurde im Jahr 1997 auf einem ca. 2.486 m? groRen Grundstiick errichtet. Der
gerdumige Keller mit einer Flache von ca. 160 m? eignet sich ideal als Lagerflache. Das
Erdgeschoss bietet elf groRzligige Biirordume mit einer Gesamtflache von ca. 265 m?, wahrend
das Obergeschoss weitere sechs Biirordume mit einer Flache von 248 m? beherbergt. Insgesamt
verfligt die Immobilie Gber eine Nutzfldche von liber 670 m?, welche ausreichend Platz fiir eine
produktive und angenehme Arbeitsatmosphare bietet.

Durch den Haupteingang des Gebaudes gelangen Sie in einen groRziigigen Empfangsbereich mit
offenem Treppenhaus. Der mittlere Teil des Dachs ist in modernem Stil verglast und verleiht dem
Raum einen besonders hellen und offenen Charme. Dank der gelungenen Raumaufteilung
verfligt jedes Biro Uber ein eigenes Fenster und somit iber naturliches Tageslicht. Im hinteren
Teil des Gebaudes befindet sich eine Teekiiche mit anliegendem Sozialraum sowie ein
getrenntes Damen- und Herren-WC.

Das Obergeschoss bietet Platz fiir weitere Besprechungsraume mit mehr Diskretion, raumlich
getrennt von den restlichen Buroflachen. Die seitlichen Raume verfligen hier tiber hohe,
bogenformige Fenster, welche die Raumlichkeiten mit Licht durchfluten.
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Der Keller bietet Platz flir mehrere Lagerraume, einen Werkraum sowie einen Raum fiir die
Gebaudetechnik. Hier findet alles Platz - von simplem Biirobedarf bis hin zu hauseigenen IT-
Servern.

Der Flur und einer der Lagerraume sind zudem von aufden liber eine Rampe hinter dem Gebaude
zuganglich.

Sollten Sie das Objekt vermieten wollen ware eine Jahresnettokaltmiete von ca. 64.000€
realistisch.

Ausstattung

Das Objekt ist in einem guten und gepflegten Zustand. Es sind zahlreiche Stellplatze sowie eine
Rampe zum Keller bzw. Lager vorhanden.

Besonders interessant sind die Erweiterungsmoglichkeiten, welche sich auf dem Grundstiick
bieten. Es besteht noch genligend Platz, um eine weiteres Birogebaude oder eine Lagerhalle zu
errichten.

Falls Sie noch weitere Flachen suchen, um sich in Zukunft zu vergroRern oder nahe am
Arbeitsplatz wohnen mochten, dann kénnen wir lhnen ein ca. 2000 m? groRes Baugrundstiick
auf der gegeniiberliegenden StralRenseite anbieten. Hier diirfen Sie ein groRes Haus mit zwei
Vollgeschossen bauen. Zusatzlich kdnnen hier ebenfalls noch Biroflachen oder eine Halle
entstehen. Schauen Sie sich dafiir gerne auch das Exposé mit der Nummer 3351 an, falls Sie
beides gemeinsam erwerben méchten oder das Exposé mit der Nummer 3356, falls Sie nur an
dem Grundstick interessiert sind.

Ein Bebauungsplan liegt vor und kann bei uns angefordert werden.

Weitere Unterlagen stellen wir gerne fiir Sie bereit.

Ein Energieausweis befindet sich in Vorbereitung.

Sonstiges

Sie wollen sich einen personlichen Eindruck verschaffen? Dann rufen Sie uns an und vereinbaren
einen kurzfristigen Besichtigungstermin!

Ihr personlicher Ansprechpartner:
Harald Wilde Tel.: 0251/ 418 48 - 96 oder 0175/ 722 04 31.
Besuchen Sie uns auch im Internet unter www.HOMANN-IMMOBILIEN.de.
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Sollten Sie im Gegenzug eine Immobilie zu verkaufen haben, bitten wir Sie dies mit anzugeben!

Bitte denken Sie daran, dass wir nur nach Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten und
Telefonnummer einen Besichtigungstermin anbieten kdnnen.

Lage & Umgebung

48356 Nordwalde

Das Objekt befindet sich in einer zentralen und gut erreichbaren Lage in Nordwalde. Die
umliegende Bebauung besteht liberwiegend aus Gewerbebetrieben, jedoch befinden sich auch
Wohnhauser in der Nahe.

Die nachste Autobahnauffahrt zur Al ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet somit
eine hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte Miinster, Osnabriick und Rheine.
Auch der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und ermdoglicht eine bequeme Anreise.
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© OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors
Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Frontansicht

Ansicht von oben
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Kontakt

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Munster

Telefon: 00492514184896

E-Mail: h.wilde@homann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Harald Wilde

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de
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