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Details

Einliegerwohnung vorhanden Kabel/Sat-TV

Wintergarten

Kaufpreis
4.948.000 €

Zimmer
9

vermietbare Flache
ca. 610 m?

Badezimmer
5

Terrassen
1

Kauferprovision
2%

Stellplatze

Garage

Beschreibung

Kaufpreis pro m? Wohnflache
8.111,48 € ca. 610 m?
Nutzflache Grundstlicksflache
ca.119m? ca.1.321m?
Etagen Schlafzimmer
2 6

Separate WCs Balkone

1 1

Baujahr Unterkellert
2022 teilweise
Anzahl

1

In einer der gefragtesten Wohnlagen von Miinster prasentiert sich dieses architektonisch

anspruchsvolle Villenanwesen.
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Die Immobilie erstreckt sich liber ein weitlaufiges, 1.321 m? groRes Grundstiick und verbindet
auf einer Gesamtwohnflache von ca. 610 m> moderne Architektur mit hochstem Wohnkomfort.
Aktuell als zwei separate Wohneinheiten konzipiert, die insgesamt neun Zimmer und fiinf
Badezimmer umfassen, schaffen groRformatige Glasflachen, offene Raumstrukturen und
erlesene Materialien Uiber beide Etagen hinweg ein exklusives Wohnambiente mit unmittelbarem
Bezug zum privaten Garten.

Die Immobilie ist aktuell in zwei Wohneinheiten aufgeteilt, kann jedoch problemlos wieder durch
eine Treppe zu einer Einheit zusammengefiihrt werden.

Die lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereiche bilden die Herzstlicke des Anwesens und 6ffnen
sich Uiber bodentiefe Fenster zu den ausgedehnten Terrassen- und AuRenflachen. Hier
verschmelzen Innen- und Aufenraum zu einem auRRergewohnlichen Wohngefiihl, das sowohl
Ruhe als auch reprasentative GroRziigigkeit vermittelt.

Ein besonderes Highlight ist der private Wellnessbereich mit Sauna und Fitnessbereich, der das
Wohnkonzept auf hchstem Niveau erganzt und eine exklusive Riickzugsoase im eigenen
Zuhause schafft. Darliber hinaus bietet das Raumkonzept die attraktive Moglichkeit, ein stilvolles
Homeoffice oder ein reprasentatives Biiro zu integrieren. Diese Option eignet sich ideal fir
Kaufer, die Wohnen und Arbeiten auf elegante Weise miteinander verbinden mochten, ohne auf
Privatsphare und Komfort zu verzichten.

Die Immobilie ist weitreichend unterkellert und bietet zusammen mit der integrierten
Doppelgarage sowie zwei zusatzlichen AuRenstellpldtzen eine beachtliche Nutzflache von ca.
119 m? fiir Technik, Lager, Hobby oder weitere individuelle Nutzungsméglichkeiten.

Das Haus wurde 2001 erbaut und dann 2023/2024 in allen Bauteilen kernsaniert und erweitert.

Ausstattung

Warum Sie diese Immobilie lieben werden:

- Barrierefreier, direkter Zugang zum parkahnlichen Privatgarten mit Bewasserungssystem
- Whirlpool auf der Terrasse

- Kiichen-/Wohn-/Essbereich mit 4 Meter Deckenhohe

- FuBbodenheizung

- Doppelgarage mit Wallbox

- Modernste Energetik dank Warmepumpe & Photovoltaikanlage

- Intelligente Gebaudetechnik

- Klimaanlage
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- 270-Grad-Gaskamin als Raumteiler im Wohn-/Essbereich

- Privater Wellness- und Fitnessbereich

- Edle Pivot-Eingangstur

- 3-Fach Verglasung Aluminiumfenster und 2-Fach Holzfenster
- 1.000 Mbit/s Glasfaseranschluss moglich

- 2 Stellplatze in der Doppelgarage

Die beiden Wohneinheiten konnen auch separat erworben werden. Die Objektnummern dazu
sind 3354 (Erdgeschoss) und 3355 (Obergeschoss).

Bei Interesse stellen wir Ihnen gerne Grundrisse, Innenaufnahmen und weitere Unterlagen zur
Verfligung.

Sonstiges

Hat dieses exklusive Angebot lhr Interesse geweckt?
Gerne informieren wir Sie in einem personlichen Gesprach lber weitere Details oder vereinbaren
einen Besichtigungstermin mit lhnen.

Ihr personlicher Ansprechpartner:
Harald Wilde Tel.: 0251/ 418 48 - 96 oder 0175/ 722 04 31
Besuchen Sie uns auch im Internet unter www.HOMANN-IMMOBILIEN.de.

Bitte denken Sie daran, dass wir nur nach Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten und
Telefonnummer einen Besichtigungstermin anbieten kdnnen.
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Lage & Umgebung

48155 Munster / Sankt Mauritz

Die Immobilie befindet sich im renommierten Villenstadtteil Miinster St. Mauritz (Mauritz-Ost),
einem der gefragtesten, etabliertesten und wertstabilsten Wohnquartiere der Universitatsstadt.
Das exklusive Umfeld ist gepragt von ruhigen Anliegerstralden, einer organisch gewachsenen
Bebauung sowie gepflegten Villen und hochwertigen Bestandsimmobilien. Hier residieren Sie in
absoluter Privatsphare, ohne auf urbanen Luxus verzichten zu miissen.

Die Infrastruktur vor Ort bietet eine herausragende Kombination aus Wohnqualitat und kurzen
Wegen. Renommierte Schulen, erstklassige Kindergarten, medizinische Versorgung sowie
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind in kurzer Distanz erreichbar. Fiir
absolute kulinarische Hohepunkte sorgt das renommierte Restaurant ,,Villa Medici“ direkt im
Stadtteil: Vom Guide Michelin empfohlen, verwohnt Sie diese Top-Adresse in eleganter
Atmosphare mit exzellenter Sterne-Kiiche und mediterranen Spezialitaten.

Auch das gehobene Freizeitangebot in direkter Nahe lasst keine Wiinsche offen. Der
traditionsreiche Tennisclub St. Mauritz e.V. sowie der Reitclub St. Mauritz e.V. bieten erstklassige,
sehr schnell erreichbare Bedingungen fiir eine aktive und exklusive Sportgestaltung in der
direkten Nachbarschaft.

Das historische Zentrum von Miinster mit seiner grolRen gastronomischen Vielfalt und den edlen
Boutiquen ist dank der guten Anbindung an die Innenstadt in wenigen Minuten bequem
erreichbar. Zudem ist der 6ffentliche Nahverkehr exzellent ausgebaut, was diesen Standort fiir
Pendler und Geschaftsleute daulRerst attraktiv macht. Es ist die perfekte Symbiose aus idyllischem
Ruckzugsort und hochster Lebensqualitat.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp Energieausweis glltig bis
Bedarf 12.06.2034
Endenergiebedarf Energieeffizienzklasse

33 kWh/(m?*a) A

Energieausweis Baujahr Wesentlicher Energietrager
2022 Luft/Wasser-Warmepumpe
Befeuerungsart Heizungsart
Luft/Wasser-Warmepumpe FuBbodenheizung
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Endenergiebedarf: 33 kWh/(m?**a)
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Eingangsbereich
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Essbereich
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Wohnzimmer

Frontansicht
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Garten

Leseecke
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Bliro

Wohn- Essbereich OG
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A

Dachgeschoss

Eins von funf Badezimmer

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH Seite 14/ 16



HOMANN

IMMOBILIEN

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH Seite 15/ 16



HOMANN

IMMOBILIEN
Kontakt

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Munster

Telefon: 00492514184896

E-Mail: h.wilde@homann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Harald Wilde

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH

Objekt-Nr.: 3327

Seite 16/ 16


tel:00492514184896
mailto:h.wilde@homann-immobilien.de
https://homann-immobilien.de/impressum/
https://homann-immobilien.de

	Immobilien-Exposé
	Generationen-Residenz St. Mauritz: Luxuriöses Villenanwesen für die gesamte Familie
	Villa zum Kauf
	Details
	Stellplätze
	Beschreibung
	Ausstattung
	Sonstiges

	Lage & Umgebung
	Energieausweis
	Kontakt


