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Details

Einliegerwohnung vorhanden

Kaufpreis Kaufpreis pro m? Wohnflache
750.000 € 241,08 € ca.176 m?
Zimmer Grundstiicksflache Badezimmer
6 ca.3.111 m? 2

Separate WCs Terrassen Baujahr

1 2 1963
Zustand Kauferprovision

teil/vollrenovierungsbediirf- 3,57 %
tig

Beschreibung

Dieses auRergewohnliche Grundsttick in einer der begehrtesten Wohnlagen Telgtes eroffnet
anspruchsvollen Bauherren, Bautragern und Projektentwicklern eine seltene Gelegenheit. Am
Ende einer ruhigen Sackgasse, direkt am Waldweg gelegen, umfasst das Anwesen ca. 3.111 m?
und uUberzeugt durch seinen beeindruckenden alten Baumbestand, maximale Privatsphare und
ein exklusives Wohnumfeld.

Der bestehende Bungalow aus dem Jahr 1963 verfiigt tiber ca. 176 m? Wohnflache, sechs
Zimmer, zwei Badezimmer sowie einen Vollkeller. Das Gebaude befindet sich in einem
sanierungsbediirftigen Zustand und bietet je nach Konzept die Moglichkeit einer umfassenden
Modernisierung oder eines Ersatzneubaus.

Der besondere Reiz dieser Immobilie liegt jedoch vor allem in dem auRergewohnlichen
Grundstiick und dessen Entwicklungspotenzial. Ob die Realisierung eines exklusiven
Neubauprojekts mit zwei hochwertigen Doppelhaushalften, ein Mehrfamilienhaus oder die
Errichtung eines reprasentativen Einfamilienhauses - hier eroffnen sich vielfaltige Perspektiven.
Die endgiiltige Bebaubarkeit ist vom Kaufer mit den zustandigen Behorden abzustimmen.
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Die Kombination aus grof3zligiger GrundstiicksgréRe, gewachsener Waldkulisse und
hervorragender Lage macht dieses Angebot zu einer echten Raritat auf dem Telgter
Immobilienmarkt. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Freizeitangebote und die
historische Altstadt sind schnell erreichbar. Gleichzeitig genieRen zukiinftige Bewohner eine
aufdergewohnlich ruhige und naturnahe Wohnatmosphare.

Ein Grundstiick dieser Qualitat und GroRenordnung kommt nur duRerst selten auf den Markt.
Nutzen Sie diese Gelegenheit, um ein exklusives Wohnprojekt in einer der attraktivsten Lagen
Telgtes zu realisieren. Gerne stellen wir Ihnen das Anwesen bei einer persénlichen Besichtigung
vor und informieren Sie Uiber die vielfaltigen Entwicklungsmoglichkeiten.

Ausstattung

Massiver Bungalow mit Satteldach Baujahr 1963 mit ca. 176 m? Wohnflache
inkl. separater Einliegerwohnung mit altersbedingtem Sanierungsbedarf

Ca. 3111 m? Grundstiick mit altem Baumbestand
Diverse Terrassenbereiche, tlw. tiberdacht
Vollkeller mit zwei Bereichen

Kaminofen im Wohnzimmer, Kaminofen im Freisitz
1 Garage

Gaszentralheizung ca. 30 Jahre

Brunnen zur Gartenbewasserung

Sie erhalten Unterstiitzung bei der Sanierung von Gebauden, die dauerhaft Energiekosten
einsparen und das Klima schitzen. Hohe Fordergelder sind pro Wohneinheit tiber die
Bundesforderung fir effiziente Gebaude abrufbar. Gerne vermitteln wir Sie an fachkundige
Energieberater und Sanierer. Baurechtliche Fragen stimmen Sie bitte mit dem zustandigen
Bauamt oder Architekten/Architektinnen Ihres Vertrauens ab.

Alternativ liegen fur zwei Doppelhaushalften die Plane fiir eine Bauvoranfrage vor. Auch grof3ere
Bauprojekte sind auf dem Grundstiick moglich und mit der Stadt Telgte abstimmbar!
Profitieren Sie hier von den attraktiven KfW-Fordermoglichkeiten fiir klimafreundliche
Wohnimmobilien mit zinsgunstiger Finanzierung und langfristigen Laufzeiten
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- Ein Glasfaseranschluss ist optional moglich

Sonstiges
Hat diese exklusive Immobile lhr Interesse geweckt?

Sie erreichen als Ansprechpartnerin unsere Immobilienberaterin Ute Volkmar unter Tel.
0251-4184836 oder per Email unter u.volkmar@homann-immobilien.de
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Lage & Umgebung

48291 Telgte

Dieser auRergewohnliche Bungalow befindet sich in Telgte, einer charmanten Kleinstadt in
Nordrhein-Westfalen, die fiir ihre idyllische Atmosphare und freundliche Gemeinschaft bekannt
ist. Die Immobilie liegt in einer der begehrtesten Lagen der Stadt, eingebettet in eine ruhige
Sackgasse, die von einem malerischen, alten Baumbestand umgeben ist. Dieser Standort
verspricht nicht nur eine erholsame Privatsphare, sondern auch eine hervorragende
Lebensqualitat.

Telgte bietet eine harmonische Kombination aus landlichem Charme und stadtischen
Annehmlichkeiten. Die Altstadt besticht durch historische Architektur und eine lebendige
Kulturszene, wahrend moderne Einrichtungen wie Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und
gastronomische Angebote bequem erreichbar sind. Die nahegelegenen Griinflachen und
Wanderwege laden zu ausgiebigen Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein. Zudem bietet die
gute Anbindung an das uUberregionale Verkehrsnetz eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte, was Telgte zu einem idealen Riickzugsort fiir Berufspendler und Familien
macht.

Erleben Sie die perfekte Symbiose aus Ruhe, naturnahem Wohnen und stadtischer Anbindung in
einer der besten Wohnlagen Telgtes.
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© OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Endenergiebedarf
241,2 kWh/(m?*a)

Energieausweis Baujahr
1990

BT 2

0 25 50 75

Energieausweis glltig bis
09.02.2035

Energieeffizienzklasse
H

Wesentlicher Energietrager
Gas
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Hintere Gartenansicht
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Kontakt

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Munster

Telefon: 00491631709658

E-Mail: u.volkmar@homann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Ute Volkmar

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de
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