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Eigentumswohnung
in 48147 Munster
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Details

Kabel/satTV

Kaufpreis
320.000 €

Zimmer
4

Schlafzimmer
3

Balkone
1

Unterkellert
Ja

Stellplatze

Tiefgarage

Beschreibung

Kaufpreis pro m?
3.636,36 €

Etage
1

Badezimmer
1

Baujahr
1980

verfluigbar ab
01.06.2026

Anzahl
1

Wohnflache
ca. 88 m?

Etagen
1

Separate WCs
1

Zustand
gepflegt

Kauferprovision
3,57%

Objekt-Nr.: 3391

Die Nahe zur Innenstadt und die gleichzeitig ruhige Lage im Griinen zeichnen diese gepflegte

und gut aufgeteilte Stadtwohnung im beliebten Rumphorstviertel aus.

Die Wohnung verfligt iiber 4 Wohnraume, eine separate Kiiche, ein Bad, ein Gaste- WC und einen

praktischen Abstellraum.

Ein groRziigiger Balkon in bester Ost- Stidausrichtung ladt zu entspannten Stunden an sonnigen

Tagen ein.
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Ein eigener Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz komplettieren dieses Angebot.
Der Tiefgaragenplatz ist mit 20.000 € im Kaufpreis inkludiert.

Der Hausgemeinschaft steht darliber hinaus ein Fahrradkeller sowie ein Wasch- und
Trockenkeller zur Verfligung.

Das Haus als auch die Wohnung wurden laufend instand gehalten:

- komplette Dacherneuerung (inkl. Attika ) im Jahr 2017

- Fenster im Objekt in den letzten 15 Jahren sukzessive erneuert

- Heizungsanlage im Jahr 2004 modernisiert

- Balkonsanierung in Planung; die Umlage hierfiir ist bereits gezahlt

Diese Wohnung bietet Familien und Paaren ein komfortables Zuhause mit ausreichend Platz und
hohem Wohnwert.

Auch ist sie aufgrund der begehrten, zugleich zentralen und griinen Lage eine sichere Investition
und damit ideal fiir Kapitalanleger geeignet.

Ausstattung

Die Wohnung liberzeugt durch ihre funktionale und durchdachte Raumaufteilung sowie einen
guten Zuschnitt.

Vom einladenden Eingangsbereich aus gelangen Sie linkerhand in den Essbereich, an den sich
ein praktischer Abstellraum anschlieRt und in die Kiiche.

Rechterhand offnet sich das Herzstlick der Wohnung, der grol3e, lichtdurchflutete Wohnbereich
mit Zugang zu einem ebenfalls groRziigigen Balkon, der an warmen Tagen zum Verweilen
einladt.

Von dort flihrt ein separater Flurbereich zu den weiteren Raumen: dem Schlafzimmer sowie zwei
zusatzlichen Zimmern, die flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden
konnen. Auch das Badezimmer befindet sich in diesem Bereich und ist mit einer bodentiefen
Dusche, einem Waschbecken und WC ausgestattet. Ein Anschluss flr eine kleine Toplader-
Waschmaschine ist ebenfalls vorhanden.

Abgerundet wird das Raumangebot durch ein separates Gaste- WC im Eingangsbereich der
Wohnung.
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Sonstiges

Mochten Sie weitere Informationen zu dieser zentral gelegenen, grof3ziigigen Wohnung im
beliebten Rumphorstviertel und/ oder mochten Sie einen Besichtigungstermin vereinbaren?
Dann rufen Sie mich gerne an!

Ihre personliche Ansprechpartnerin:

Birgit Lucas
Tel.: 0251 /418 48 - 65 oder 0163 / 7191723
Mail: b.lucas@homann-immobilien.de

Besuchen Sie uns auch im Internet unter www.HOMANN-IMMOBILIEN.de.

Sie wollen Ihre Immobilie bestmoglich verkaufen?

Oder mochten Sie eine kostenlose und unverbindliche Marktwertermittlung Ihrer Immobilie?
Nutzen Sie die Vorteile unserer langjahrigen Erfahrung als Immobilienvermittler. Sprechen Sie
mich hierzu gerne an!
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Lage & Umgebung

48147 Munster

Im beliebten Rumphorstviertel liegt diese gut geschnittene Stadtwohnung in einer
Sackgassenendlage umgeben von viel Griin.

GenieRen Sie hier den perfekten Mix aus urbanem Wohnen in einem ruhigen gewachsenen
Wohngebiet und gleichzeitig innenstadtnaher Lage.

FuRlaufig oder mit dem Fahrrad erreichen Sie die Innenstadt oder den Hauptbahnhof in ca. 10
Minuten.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte sowie alle weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Umgebung der Wohnung.

Ein Netto-Markt liegt z. B. nur wenige Gehminuten entfernt, ebenso ein Aldi-Markt und
Rossmann.

Fur Freizeitaktivitaten wie z. B. Joggingrunden oder erholsame Spaziergange bieten sich Griin-
und Erholungsflachen im nahen Wohnumfeld an.

Auch die Verkehrsanbindung ist perfekt:

Bushaltestellen des OPNV sind in fuRlaufiger Entfernung vorhanden; in nur 2 Gehminuten
erreichen Sie die Bushaltestelle am Rumphorstweg, die von zahlreichen Linien im Minutentakt
bedient wird.

FuBlaufig sind Sie zudem in 5 Minuten am Bhf. Zentrum- Nord, der Sie in 3 Minuten zum
Hauptbahnhof bringt oder Richtung Rheine und zum Flughafen D" dorf- perfekt fiir Pendler!

Mit dem Auto erreichen Sie liber den Ring samtliche Ausfallstrafen von Miinster, die Sie in Kiirze
zu den Anschlussstellen der BAB 1 und BAB 43 bringen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp Energieausweis glltig bis
Verbrauch 09.07.2029
Endenergieverbrauch Energieeffizienzklasse

153 kWh/(m?*a) E

Energieausweis Baujahr Wesentlicher Energietrager
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Befeuerungsart Heizungsart
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Endenergieverbrauch: 153 kWh/(m?**a)

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH Seite 8 /16



HOMANN

IMMOBILIEN

Der Hauseingangsbereich
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Der Essbereich mit Blick in die Kiiche
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Die lichtdurchflutéte Kiiche...

...mit sehr viel Platz fur KUchenmbiliar
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Das groRe, lichtdurchflutete Wohnzimmer
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Das Elternschlafzimmer

Ein Arbeits-/ Gaste- oder Kinderzimmer
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Ein weiteres Zimmer
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Blick vom Haus und der Wohnung in die Griinanlagen

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH Seite 15/ 16



HOMANN

IMMOBILIEN
Kontakt

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Munster

Telefon: 00492514184865

E-Mail: b.lucas@homann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Birgit Lucas

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de
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