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Details

Kaufpreis Mieteinnahmen (Ist) vermietbare Flache
7.198.000 € 360.000 € ca. 3.968 m?
Wohneinheiten Baujahr Unterkellert

56 2011 Ja

verfligbar ab Kauferprovision

sofort 4,76%

Beschreibung

Diese gepflegte Wohnanlage in Gelsenkirchen liegt direkt gegeniiber des Wissenschaftsparks auf
einem ca. 5.144 m? groRen Grdst. und zahlt zu den ersten realisierten Klimaschutzsiedlungen
Nordrhein-Westfalens. Das im Jahr 2011/2012 errichtete Ensemble besteht aus vier modernen
Mehrfamilienhdusern in energieeffizienter Passivhausbauweise und umfasst insgesamt 56
Wohneinheiten mit einer vermietbaren Wohnfldche von rund 3.968 m?.

Die vier Wohnungstypen verfiigen tiber moderne Grundrisse mit Gréfen zwischen ca. 46 m? und
85 m? und sprechen damit unterschiedliche Zielgruppen an. Samtliche Geb&ude sind vollstandig
unterkellert, mit Aufziigen ausgestattet und bieten insgesamt 56 Stellplatze.

Ein besonderes Merkmal der Wohnanlage ist das nachhaltige Energiekonzept. Die Kombination
aus hochwertiger Gebaudehiille, Dreifachverglasung, FuRbodenheizung, Solarthermie,
Photovoltaikanlage sowie kontrollierter Wohnraumliiftung mit Warmertickgewinnung sorgt fir
einen dauerhaft energieeffizienten Betrieb und niedrige Nebenkosten.

Die architektonisch ansprechend gestaltete Wohnanlage fligt sich harmonisch in das Umfeld des
Wissenschaftsparks ein und tiberzeugt durch grof3ziigige Griinflachen, gepflegte AuRenanlagen
sowie eine hohe Wohnqualitat. Die direkte Lage am Landschaftspark und am Wasser bietet den
Bewohnern einen attraktiven Freizeit- und Erholungswert.
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Ein wesentlicher Investmentvorteil dieser Liegenschaft liegt in der bis 2031 bestehenden
offentlichen Bindung. Nach deren Auslaufen eréffnen sich insbesondere fiir Aufteiler und
renditeorientierte Investoren attraktive Entwicklungsperspektiven. Die derzeitigen
Durchschnittsmieten von rund 6,00 €/m? liegen deutlich unter dem marktiblichen Niveau. Mit
dem Ende der Bindungsfrist besteht in den folgenden Jahren ein erhebliches
Mietsteigerungspotenzial. Uber einen Zeitraum von rund 15 Jahren wird ein Mietwachstum von
insgesamt etwa 50 % erwartet, wodurch sich das nachhaltige Ertrags- und
Wertsteigerungspotenzial der Immobilie zusatzlich erhoht.

Ausstattung

- Vier moderne Mehrfamilienhauser in Passivhausbauweise
- Insgesamt 56 Wohneinheiten

- WohnungsgréfRen von ca. 46 m? bis 85 m?

- Aufzuge in allen Gebauden

- Vollunterkellerung

- 56 Stellplatze

- Kunststofffenster mit Dreifach-Isolierverglasung

- FuBbodenheizung

- Gaszentralheizung mit solarthermischer Unterstiitzung

- Photovoltaikanlage

- Kontrollierte Wohnraumluftung mit Warmeruickgewinnung
- Energieeffiziente Gebaudehille

- Balkone bzw. Terrassen

- Grofdzligige Griin- und Aufenthaltsflachen

- Kinderspielbereich innerhalb der Wohnanlage

- Fahrrad- und Kellerraume

- Moderne, funktionale Grundrisse

Sonstiges

Hat diese Wohnanlage lhr Interesse geweckt?
Gerne informieren wir Sie in einem personlichen Gesprach liber weitere Details oder vereinbaren
einen Besichtigungstermin mit lhnen.

Ihr personlicher Ansprechpartner:
Harald Wilde Tel.: 0251/ 418 48 - 96 oder 0175/ 722 04 31
Besuchen Sie uns auch im Internet unter www.HOMANN-IMMOBILIEN.de.
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Bitte denken Sie daran, dass wir nur nach Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten und
Telefonnummer einen Besichtigungstermin anbieten kdnnen.
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Lage & Umgebung

45886 Gelsenkirchen

Die Wohnanlage befindet sich im Gelsenkirchener Stadtteil Uckendorf, unmittelbar am
Wissenschaftspark Gelsenkirchen. Die Lage verbindet urbanes Wohnen mit einem hohen
Freizeit- und Erholungswert.

Direkt vor der Haustliir erstrecken sich weitlaufige Griinflachen, Spazierwege und Wasserflachen
des Wissenschaftsparks. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der naheren Umgebung und sind bequem
erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenso gut wie die Erreichbarkeit der
umliegenden Autobahnen. Dadurch bestehen kurze Wege in die Innenstadte von Gelsenkirchen,
Essen, Bochum und den brigen Stadten der Metropolregion Ruhr.

Die nachhaltige Quartiersentwicklung, die attraktive Umgebung sowie die energieeffiziente
Bauweise machen den Standort sowohl flir Mieter als auch fiir Investoren langfristig interessant.
Die Kombination aus urbaner Infrastruktur, hoher Wohnqualitat und groRziigigen Griinanlagen
sorgt fiir eine dauerhaft gute Vermietbarkeit der Wohnungen.
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Objekt-Nr.: 3368
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Verbrauch

Endenergieverbrauch
28,2 kWh/(m?*a)

Energieausweis Baujahr
2011
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Energieausweis glltig bis
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Energieeffizienzklasse
A+

Wesentlicher Energietrager
Gas
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Kontakt

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Munster

Telefon: 00492514184896

E-Mail: h.wilde@homann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Harald Wilde

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de
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