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Details

Kaufpreis
1.850.000 €

Zimmer
5

Schlafzimmer
4

Terrassen
2

Unterkellert
teilweise

Stellplatze

Garage

Beschreibung

Kaufpreis pro m?

10.571,43 €

Grundstiicksflache

ca.1.277 m?

Badezimmer
2

Baujahr
1961

verfugbar ab
sofort

Anzahl

Objekt-Nr.: 3437

Wohnflache
ca. 175 m?

Etagen
1

Separate WCs
1

Zustand
teil/vollrenovierungsbediirf-

tig

Kauferprovision
2,38%

In einer der begehrtesten Wohnlagen Miinsters, im Vogelviertel von St. Mauritz, liegt dieses

aulergewohnliche Wohnhaus in ruhiger Sackgassenlage, eingebettet in einem wunderschon

angelegten, groRzuigigen Gartengrundstuick.
Entworfen und gebaut wurde die Immobilie von dem renommierten Architekten Harald

Deilmann. Als charakteristisches Split-Level-Haus verbindet sie auf besondere Weise

grofdziigiges Wohnen, klare architektonische Strukturen und eine intensive Verbindung von

Innen- und AuRenraum.
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Das besondere Raumkonzept des Hauses lebt von seinen unterschiedlichen Ebenen, den
Sichtbeziehungen und der konsequenten Offnung zum Garten.

GrolRe Fensterflachen und Verglasungen begleiten die Raume und sorgen fiir ein
aufdergewohnlich helles und grof3zligiges Wohngefiihl.

Eine Doppelgarage rundet das attraktive Angebot ab. Das Wohnhaus befindet sich in einem
sanierungs- und renovierungsbediirftigen Zustand und eroffnet damit vielfaltige Moglichkeiten,
die Immobilie nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und individuell zu gestalten.

Ein Energieausweis befindet sich in Vorbereitung.

Ausstattung

Bereits das geschlossene Entrée empfangt Bewohner und Gaste mit einer angenehmen
Groldzligigkeit. Von hier aus erschlielRen sich das Gaste-WC, ein Abstellraum sowie eine
Garderobe mit maRgefertigten Einbaumabeln.

Durch eine Glastiir gelangt man in den groRziigigen, offen gestalteten Wohn- und Essbereich. Der
Wohnbereich mit Kamin 6ffnet sich mit bodentiefen Fensterflachen vollstandig zum Garten und
zur grofdziigigen Westterrasse. Die groRen Glasflachen lassen den Garten zu einem elementaren
Bestandteil des Wohnens werden und schaffen eine beeindruckende Lichtfiille.

Auch der anschlieRende Essbereich bietet einen direkten Bezug zum Garten. Von hier fiihrt der
Zugang auf eine zweite, nach Osten ausgerichtete Terrasse - der ideale Ort, um bereits am
Morgen die Sonne zu genielRen und den Tag mit einem Friihstlick im Freien zu beginnen. Ein
grofdes Fenster zur Gartenfront er6ffnet auch vom Essplatz einen wunderschonen Blick in die
griine Umgebung.

Vom Essbereich fiihrt der Weg unmittelbar in die grof3zligige Kiiche. Auch hier sorgt eine
vollstandig verglaste Gartenfront fiir viel Tageslicht und einen herrlichen Blick in den formal
angelegten Garten. Die Kiiche ist damit nicht nur funktionaler Mittelpunkt des Hauses, sondern
zugleich ein besonders schoner Aufenthaltsort mit unmittelbarem Bezug zur Natur.

Sowohl von der Kiiche als auch vom Entrée gelangt man in einen zweiten, geschlossenen
Flurbereich. Wenige Stufen fuhren von hier hinunter in den Keller beziehungsweise hinauf auf
die nachste Split-Level-Ebene.
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Auf dieser Ebene befinden sich vier Schlaf- bzw. Kinderzimmer sowie zwei Badezimmer. Ein
abgetrennter Elternbereich erganzt das Raumangebot und schafft einen privaten Riickzugsort.
Hier stehen ein grofiziigiges Schlafzimmer, eine separate Ankleide und ein Bad en suite zur
Verfligung.

Dieses Wohnhaus mit seinem aulRergewohnlich schonen Zusammenspiel von Haus und Garten
bietet eine besondere Architektur und anspruchsvolles Wohnen in einer der besten Lagen von St.
Mauritz.

Sonstiges

Hat dieses Architektenhaus in exklusivster Wohnlage von St. Mauritz lhr Interesse geweckt?
Gerne informiere ich Sie in einem personlichen Gesprach (iber weitere Details oder vereinbare
mit IThnen einen Besichtigungstermin.

Ihre personliche Ansprechpartnerin:

Birgit Lucas

Tel.: 0251 /418 48 - 65 oder 0163 / 7191723

E- Mail: b.lucas@homann-immobilien.de

Besuchen Sie uns auch im Internet unter www.HOMANN-IMMOBILIEN.de.

Sie wollen Ihre Immobilie bestmoglich verkaufen?

Oder mochten Sie eine kostenlose und unverbindliche Marktwertermittlung Ihrer Immobilie?
Nutzen Sie die Vorteile unserer langjahrigen Erfahrung als Immobilienvermittler. Sprechen Sie
mich hierzu gerne anj.
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Lage & Umgebung

48155 Munster

Der hier angebotene Split-Level-Bungalow befindet sich in einer der exklusivsten Wohnlagen
Miinsters - dem renommierten "Vogelviertel" in St. Mauritz. Das gewachsene Wohngebiet mit
vorwiegend luxuriosen Einfamilienhdusern gehort zu einer der begehrtesten Wohnadressen in
Munster.

GenieRen Sie in St. Mauritz gleichzeitig die griine Umgebung und die Nahe zur Innenstadt, die
Sie mit dem Fahrrad oder dem im 20-Minutentakt verkehrenden OPNV in ca. 10-15 Minuten
erreichen.

Die sehr gute Infrastruktur lasst zudem keine Wiinsche offen: zwei EDEKA-Markte, Backereien,
eine Apotheke und verschiedene Arztpraxen gewahrleisten eine komplette Abdeckung des
taglichen Bedarfs in Ihrer Nahe.

Fir Eltern und Kinder stehen mit 4 Kitas, 2 Grundschulen und dem renommierten
Mauritzgymnasium ein ausgezeichnetes Bildungs- und Betreuungsangebot zur Verfligung.

Die beliebte Kita St. Konrad und die angesehene Pleistergrundschule, die kleine Einkaufszeile
mit Edekamarkt, Sparkasse, Apotheke und der Backerei Schrunz liegen fulllaufig nur wenige
Minuten vom Grundstiick entfernt.

Darliber hinaus zeichnet sich St. Mauritz durch einen hohen Freizeitwert aus.

Der Tennisverein St. Mauritz, ein beliebter Treffpunkt, insbesondere fiir Kinder und Jugendliche,
ebenso der Reitclub St. Mauritz und der FuRballverein sind ebenfalls in wenigen FuRminuten
erreicht.

Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie mehrere Golfplatze in der naheren Umgebung bieten
darliber hinaus ideale Voraussetzungen zur Freizeitgestaltung.

St. Mauritz verfuigt Uiber eine hervorragende Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Uber die Warendorfer und Wolbecker Strale erreichen Sie in kurzer Zeit die Umgehungsstrale
sowie die Anschlussstellen der BAB 1 und BAB 43.

Auch der Flughafen Miinster/Osnabrtick ist von hier schnell erreichbar.

Die Kombination aus exklusivem Wohnumfeld, hervorragender Infrastruktur, hohem Freizeitwert
und bester Anbindung macht diese Lage zu einer der attraktivsten Wohnadressen Miinsters.
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Objekt-Nr.: 3437
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© OpenMapTiIes © OpenStreetMap contributors
Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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www.HOMANN-IMMOBILIEN.de

Das schone Wohnhaus
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Impressionen zum Wohnhau

... Blick zur Stid-West-Terrasse
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...und zur " Friihstlicksterrasse"
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chenfenster und zur " Frihsticksterrasse"
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Seitenanéicht mit Blick zum Ku
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Der geschiitzte Patio zur Slidseite

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH Seite 11/ 16



HOMANN

IMMOBILIEN

... und vom Wohnraum in den Garten
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Der Essbereich mit angrenzender Kiiche ...

... groRziigig, mit Blick in den schonen Garten
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Das groRziigige Entrée
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Die Dopelgarage
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Kontakt

HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH
Servatiiplatz 7

48143 Munster

Telefon: 00492514184865

E-Mail: b.lucas@homann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Birgit Lucas

Impressum
homann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
homann-immobilien.de
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